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MEMORIU DE PREZENTARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

1. Introducere
[.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.L.1. Denumirea lucririi

Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aferent obicctivului "Desfiin{are constructii existente C1,
C2, C3 si construire statie mixtd de carburanti (benzind, motorini, gpl), magazine
spilatorie auto selfservice, statie electricd de inciircare auto si unititi ".

1.1.2. Beneficiar

S.C. FLAGAS S.R.L. (10066630)

1.1.3. Proiectantul general

S.C. EXCLUSIVCAD S.R.L. (35078797)
1.1.4. Data elaborarii

Decembrie 2024

1.2.  Obiectul P.U.Z.
1.2.1. Solicitari ale temei-program

Prin prezentul P.U.Z. "Desfiintare constructii existente C1, C2, C3 si construire statie
mixta de carburanti (benzini, motorind, gpl), magazine spilitorie auto selfservice, statie
electricii de inciircare auto si unititi ", se propune reglementarea imobilului avind N.C.
88687, situat in intravilanul municipiului Targoviste, U.T.R. nr. 20 jud. Dambovita, (conform
Planulut  Urbanistic General aprobat prin H.C.L. nr, %1998 conform O.U.G. nor.
51/21.06.2018 prin H.C.L. 239/29.06.2016), in suprafata totald de 3.776 mp, avind categoria
de folosinta partial arabil si partial curti constructii, in vederea realizirii unei stati mixte de
carburanti si a unor: magazine, spalitorie auto selfs ervice, stafie electricd de incércare auto
i unitati.

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitiitii, pentru zona studiati

Autorititile publice locale nu au un program de dezvoltare a localitatii pentru zona studiati /
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zona reglementati prin documentatia de urbanism.
1.3.  Surse documentare

- Planului Urbanistic General aprobat prin H.C.L. nr. 91998 conform O.U.G. nr.
51/21.06.2018 prin H.C.L. 239/29.06.2016;

- Certificatul de Urbanism nr. 180 / 02.03.2023 eliberat de Primiria Municipiului
Targoviste, judetul Ddmbovila.

1.3.1. Lista studiilor $i proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
Nu este cazul.
1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

- Studiu topografic avizat O,C.P.1.;

- Studiu geotehnic verificat Af;

- Studiu de ciurculatie;

- Studiu de fundamentare privind echiparea tehnico edilitara.
- Studiu de evaluare a impactului asupra sanatatii populatiei

1.3.3. Date statistice
Nu este cazul.

1.3.4. Proiecte de investifii elaborate pentru domenii ce privese dezvoltarea urbanistici
a zonei

In vecinatatea zonei de studiu exist3 parcele neconstruite situate In intravilanul municipiului
Targoviste cu functiune preponderent agricold si zona unititi industrial, depozitare,
transport. Terenul in momentul elaborarii prezentei documentatii este imprejmuit pe trei
laturi (cele doua laturi laterale si pe cea posterioard). Parcela care face obiectul
documentatiei P.U.Z. nu este expusa la riscuri antropce si /sau natural. Terenul cu N.C. 88687
se afla in zona de protectie a doua monumente ce sunt cuprinse in Lista Monumentelor
Istorice: “Sant de aparare” (DB-I-m-A-16953.05) si “Valul Cetatii Targoviste” (DB-l-m-A-
16953.06).

Constructii propuse pe teren:
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Se propune amenajarea statiei de carburanti cu urmatoarele obiective:

e Cabina statie

¢ Copertins pompe

¢ Pompe distibutie carburanti - 6 buc
* Pompa cu debit marit

e Statie incarcare electrica

e Skid GPL

CABINA STATIE CU SPATIU DE VANZARE

Tipul constructiei: cladire de comert in suprafata de cca. 242 mp. Se for face fundatii
de tip isolate sub stalpii cadrelor transversal si se vor lega perimetral cu grinzi de fundare.
Acoperisul va fi realizat din pane metalice pe care reazama invelitoarea formata din
panouri sandwich in grosime de 80 mm sau similar. Inchiderile perimetrale ale cladirii vor
fi de doua tipuri, in functie de zona in care se afla, si anume:

Pereti de compartimentare interior se vor realiza din panouri gips — carton cu miez
de vata mineral, pe structura metalica (schelet simplu);

- Soclul cladirii din beton armat va fi tratat din turnare ca beton apparent in culoare
naturala.
Pe tot parcursul executiei se va avea in vedere consultarea cu celelalte specialitati
pentru asigurarea trecerii tubulaturii si conductelor necesare prin pereti si plansee.
Executia si montajul vor fi incredintate unor firme abilitate sa execute astfel de
lucrari si care dispun de personal calificat si atestat.

INSTALATIA SKID GPL

Instalatia monobloc tip SKID cu un recipient de stocare GPL cilindric, orizontal,
suprateran cu capacitate de 5000 | volum de apa, echipat cu racorduri, aparatura de
masura si vontol si armmaturi de siguranta cu urmatoarele racorduri:

- Record pentru conducta de aspiratie a pompei centrifuge;
Record pentru supapa de siguranta;

- Racord pentru indicatorul de nivel;

- Record pentru returul fazei lichide si fazei gazoase in recipient;
Record pentru monometru;

- Record pentru incarcare GPL din autocisterna.

Recipientul se protejeaza impotriva suprapresiunilor interne cu o supapa de siguranta cu
arc, reglata sa se deschida in atmosfera la 17,65 bar supapa de siguranta este pravazuta
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cu un element de inchidere subvalva (mentinuta in pozitia deschis pe timpul functionarii),
care asigura inchiderea circuitului in cazul demontarii supapei pentru verificare sau
inlocuire. Precum si cu aparate de indicare si masura: un manometru, un indicator de nivel
cu indicare permanenta.Volumul de stocare de GPL care este maxim admis in recipient
este de 3880 | (80% din capacitatea recipientului).Pentru verificarea fazei lichide dinspre
recipient spre distribuitorul de GPL la autovehicule, s-a prevazut o pompa centrifuga
actionata de un motor electric in constructive adecvata mediului de degajari de vapori
(constructive antiex). Pompa centrifuga are prevazute ventile manual de izolare.
Actionarea si comanda pompei centrifuge se realizeaza prin butoane de pornire si
oprire.Livrarea de GPL l|a autovehicule se asigura cu un distribuitor echipat de un furtun
flexibil, un pistol de alimentare, ventile, armature, aparatura de masura, indicare si
control, afisare si inregistrare electronica. Distribuitorul este prevazut cu:

entile electromagnetice pe faza lichida respective pe faza gazoaza;
- filtru pe traseul de introducere faza lichida;
- contor volumetric;
separator de faze;
- aliaj electronic al cantitatii de GPL livrate si al pretului;
supape si valve differentiale pe faza lichida si gazoasa;
aparatul de masura si control
furtun flexibil prevazut cu pistol de alimentare si cuplaj de inchidere automata a
circuitului in cazul smulgerii accidentale a furtunului.

COPERTINA PESTE POMPELE DE DISTRIBUTIE CARBURANTI

Se for face fundatii de tip isolate sub stalpii cadrelor, fundatiile sunt formate din bloc si
cuzinet armat si au talpa de 2.00m x 2.00m. Acoperirea cu beton a armaturilor din fundatii
va fi de 5 cm. Acoperisul va fi realizat din pane metalice pe care reazama invelitoare
formata din talpa cultata. Copertina se va racorda la cladirea statie prin intermediul unei
copertine de legatura, ce va avea structura din profile laminate.

TOTEMUL PENTRU AFISARE PRETURI

Fundatiile totemului sunt tip fundatii isolate. Fundatiile sunt formate din bloc si cuzinet
armat si au talpa de 2.40mx1.50m. Inchiderile totemului se vor face din Plexiglas
translucid. In interiorul acestora se vor monta corpuri de iluminat si ecrane pentru afisarea
preturi, comandate din interiorul statiei. Dimensiunile acestuia sunt de 4.20m x 1.8 m.

REZERVOARE STOCARE CARBURANTI
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Rezervoare in care se stocheaza carburantii sunt confectionati din metal dublu strat.
Acestea se monteaza pe un strat de nisip, de grosime specificata de producatorul acestora
si vor fi listate la partea superioara de un radier din beton armat de 30 cm grosime.
Finisajele exterioare: peretii exterior din placi aluminiu compozit pe structura metalica,
izolatii cu vata mineral si dublati la interior cu gips carton.

Rezervor 1-2 = 4 produse,8 furtune 4.9 m, cu retractor automat pentru furtun:
e Benzina 95 EFIX — 40l/min cu sistem de recuperare vapori;
¢ Benzina 98 EFIX — 401/min cu sistem de recuperare vapori;
e Motorina 55 Efix S 40 |/min;
e Motorina 51 Efix 80 I/ min
Rezervor 3-4 = 4 produse,8 furtune 4.9 m, cu retractor automat pentru furtun:
¢ Benzina 95 EFIX = 40|/min cu sistem de recuperare vapori;
e Benzina 98 EFIX - 401/min cu sistem de recuperare vapori;
* Motorina 55 Efix S 40 |/min;
e Motorina 51 Efix 40 |/ min
Rezervor 5-6 = 4 produse,8 furtune 4.9 m, cu retractor automat pentru furtun:
* Benzina 95 EFIX — 40l/min cu sistem de recuperare vapori;
e Benzina 98 EFIX —40l/min cu sistem de recuperare vapori;
* Motorina 55 Efix S 40 |/min;
= Motorina 51 Efix 40 |/ min

SPALATORIE AUTOSELF — 6 RAMPE

Spalatoria auto va fi compusa din bazin retentie apa, separator de hidrocarburi si bazin
bransament apa de 1,5 mc.

INSTALATIA SKIS ADBLUE

Avand in vedere necesitatea reducerii noxelor, in statiile de distributie carburanti in care
au acces vehicule grele Disel, se vor monta de containere care au un rezervor de AdBlue
intre 3 si 5,5 mc si o pompa de alimentare echipata cu furtun si pistol de alimentare
furnizata compact de furnizor.

Intrucat alimentarea camioanelor se va asigura de la pompe montate pe peroane
independente pentru campicane fiind pompe special de alimentare cu debit marit,
amplasarea sistemului compact AdBlue trebuie realizat in zona acestor peroane astfel
incat pe timpul stationarii si finalizarea alimentarii cu motorina sa se poata alimenta si cu
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AdBlue fara a schimba pozitia vehiculului |a o distanta aproximativa de 0.50 m -1.00 m (in
functie de lungimea furtunului de la container).

2. Stadiul actual al dezvoltirii
2.1. Evolutia zonei
2.1.1. Date privind evolutia zonei

Zona reglementata prin P.U.Z. este situatd in intravilanul municipiului Targoviste, UTR.20 .
Terenul reglementat prin P.U.Z. are acces din D.N. 72 in partea de EST a zonei studiate. in
zond se regisesc obiective de naturd industriala, depozitare si alte servicii complementare dar
si locuire. Amplasamentul reglementat prin documentatia de urbanism are suprafata totali de
3.776 mp, fiind format din lotul avind N.C. 88687.

2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localititii

in zona studiatd nu au fost realizate péana in prezent investitii de amploare, insd existd zona
pentru activitifi comerciale, zond circulafie carosabild, pietonald, parcaje publice, zoni
functiuni complexe de interes publice.

2.1.3. Potential de dezvoltare

Avénd in vedere cxistenta unei suprafete de teren generoasa, amplasarea acestor panouri
fotovoltaice intr-o zond cu insorire optimd, obiectivul propus prin proiect (centrald
fotovoltaicd, constructii conexe) prezintd un potenfial favorabil de implementare, coroborat
cu strategiile nationale ale Uniunii Europene privind producerea de cnergiei din surse
regenerabile §i reducerea semnificativi a emisiilor de carbon.

2.2.  incadrare in localitate
2.2.1. Coordonate stereo 70

B INVENTAR DE COORDONATE ZONA STUDIATA
N it Coordonate punct de control Lungimi laturi (
Y(m) x(m) m)
| 535028,30 38222927 18,33
2 535018,37 382213 86 1795
3 535008.47 382198,88 18,07
4 53499848 382123,.86 38,70
5 53523048 382162,08 33.64
1 6 535030,29 382143,22 10,53

7 535063,77 38213216 7,27
8 535067.36 382158.61 886
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S 9 53507131 382166,63 9,40

10 535073,12 382175,20 6,14

11 53507751 38218674 5,79

12 535079,56 382186,16 597

13 535081,11 382193.04 115

14 33508145 382193.04 64,28
Suprafata totala masurata =3.776 mp Perimetru = 246,13 m B

2.2.2. Pozitia zonei fatd de intravilanul localititii

Terenul reglementat prin P.U.Z., in suprafata totala de 3.776 mp, format din imobilul avind
N.C. 88687, este amplasat in intravilanul municipiului Targosiste UTR 20, si se propune
mentinerea in intravilan.

2.2.3. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilititii, cooperirii
in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

In zona de studiu, exista relationdri cu localitatea si infrastructura tehnico-edilitad sau dotiri
/ servicii de interes public.
Terenul reglementat prin P.U.Z. are acces din D.N. 712 | conform avizului administratorului
drumului.
Asigurarea accesului la rejelele tehnico-edilitare: !
- Energia electrica este asigura prin racord la refeaua publica existénta in zoni;
- Alimentarea cu api si canalizarea se vor asigura prin racord la retelele publice
existente in zond,
- Alimentarea cu gaze natural se va asigura prin racord la retelele publice existente in
zona,
- Racordarea la reteaua de telecomunicatii se va asigura prin racord la retelele publice
existente in zoni:
Statia va fi echipata cu instalatii de forta, de iluminat general si local, prize, instalatie
de protective la scurcircuit si de protective contra trasnetului, respectandu-se cerintele
Normativului privind proiectasrea, executia si exploatarea instalatiilor electrice
aferente cladirilor — indicative 17, “Normativului pentru proiectarea, executarea,
verificarea si exploatarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de explozie”, indicative
NP 099-04 si a Directivei ATEX, Normativului pentru proiectarea si executarea liniilor
electrice aeriene de joasa tensiune, indicative PE 107, Normativul pentru proiectarea si
executarea instalatiilor interioare de semnalizare a incendiilor si a sistemelor de
alarmare contra efractiei din cladiri I 18/-02, Bransamentul este la limita de proprietate.

Instalati de incalzire si climatizare.
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In spatial de vanzare se va asigura microclimat corespunzastor (incalzire, racier) prin
echiparea cu system modular tip split reversibil. Racirea aerului se va face prin intermediul
pompei de caldura. Se va asigura ventilarea spatiilor prin intermediul elementelor mobilede
la nivelul anvelopei si care dau catre exterior. Modulele de aer conditioat sunt amplasate in
spatele cabinei statiei, Cladirea este incalzita cu ajutorul unei pompe de caldura (apa, aer),
alimentata electric, amplasata in exterior langa generator.

Instalati sanitare

In cazul spalatoriei, alimentarea cu apa se va face de la retea, asigurandu-se debitul pentru
alimentarea pompelor pentru spalarea autovehiculelor. Apele reziduale rezultate in urma
spalarii avand un continut de namol si grasimi, vor fi colectate de pe platform betonata a
spalatoriei, printr-un canal acoperit cu gratar, realizat pe toata lungimea platformei, iar de aici
prin sifonare apele vor fi trecute in separatorul de namol (decantor), dupa care trec in
separatorul de grasimi. De aici apale conventionale curate intra din nou in procesul ethnic.

Apele pluviale de pe platform carosabila din zona pompelor de alimentare si a caminului —
guri de descarcare, suprafata care poate fi poluata prin scurgeri accidentale de produse
petroliere, este prevazut un separator de hidrocarburi, compus din compartimentul decantare
nisip — namol si compatimentul de separare hidrocarburi. Acesta se goloste periodic de catre
personal specializat.

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistici: relieful, refcaua hidrografici, clima, conditii geotehnice, riscuri
natural

Zona reglementatd, cat si cea studiata, se afla in afara ariilor naturale protejate. In zona nu
sunt identificate riscuri naturale.

Relieful: conform studiului topografic vizat O.C.P.IL.
Clima: clima specifica amplasamentului este temperat-continental.
Conditii geotehnice: conform studiului geotehnic verificat Af,

24. Circulatia
2.4.1. Aspecte critice privind desfisurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene - dupi caz.

Accesul la terenul reglementat prin P.U.Z. se va face direct din:
- D.N. 72, drum asfaltat, cu o amprizi generald de cca. 16,50 m (alcituitd din parte
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carosabila fard lucriri de sistematizare);

2.4.2. Capacitifi de transport, greutiti in fluenta circulatiei, incomodiri intre tipurile
de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesititi de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacititi §i
trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, priorititi

Capacitatile de transport existente ale D.N. 72, se incadreazi in specificul drumurilor din
mediul urban, sunt suficiente pentru asiguarrea accesului in zond. Prin specificul sau,
obiectivul propus — construire statie mixti de carburanti (benzini, motorini, gpl), magazine
spalatorie auto selfservice, stalie electricd de incércare auto $i unitati, genereazi trafic auto si
pietonal.

2.5.  Ocuparea terenurilor
2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiati

Terenul reglementat prin P.U.Z. are categoria de folosin{d partial curti constructii si partial
arabil situate in intravilan. Imobilul situate in intravilanul municipiului Targoviste, U.T.R. 20,
identificat cu N.C. 88687 si inscris in cartea funciar nr. 88687, are urmatoarele constructii
amplasate : C1,C2s1 C3 .

DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod. Constr. Denumire Nr. Nivel Suprafata construita
Cl constructie anexa P 94.00 mp
C2 constructie anexa P 146,00 mp
c3 constructic ancxa p | 91,00 mp ]
| Total 331,00 mp

2.5.2. Constructii prpuse spre demolare

Imobilul situate in intravilanul municipiului Targoviste, U.T.R. 20, identificat cu N.C. 88687
are propune demolarea urmatoarlor cladiri: C1, C2 si C3, in suprafeta construita totala de
331,00 mp.

CONSTRUCTII PROPUSE SPRE DEMOLARE
Cod. Constr., Denumire Nr. Nivel ' Suprafata construita |

Cl constructie anexa P 94,00 mp
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2 constructie anexa P 146,00 mp
C3 constructie anexa P 91,00 mp
Total mp propusi spre demolare 331,00 mp

2.5.3. Relationiri intre functiuni

Functiunea urbanistica (zona functionala) propusa prin proiect este *'M — IS / Tt- Functiune
mixtd — institufii si servicii/comert si turism de tranzit™. Terenul reglementat se invecineazi
in zona de nord cu imobilul avind NC 71844 ce are subzona funcfiunala urbanisticd *'ps —
subzone functionala- constructii pentru prestari servicii” , in zona de vest, zona reglementat
se Invecineazd cu imobilul avind NC 84466, teren apartinant C.F.R. ce are subzona
funcfiunala urbanisticd *'pp —subzone functionala — perdele de protective, alte zone verzi’’,
1ar in partea de sud terenul reglementat se invecineaza cu teren cu N.C.1288/84094 ce are
subzona functiunala urbanisticdi “’ps — subzone functionala- constructii pentru prestari
servicii” . Cele trei functiuni urbanistice invecinate **M — IS / Tt— Functiune mixti — institutii
si servicii/comert si turism de tranzit™*, *"pp —subzone functionala — perdele de protective, alte
zone verzi’® §i ‘ps — subzone functionala- constructii pentru prestari servicii” sunt
compatibile.

2.5.4. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Terenul reglementat ce face obiectul P,U.Z. avand N.C. 88687, in suprafala totald de 3.776
mp, are urmatoarele constructii amplasate : C1, C2 si C3, in suprafata totala de 331,00 mp si
sunt porpuse spre demolare.

2.5.5. Aspecte calitative ale fondului construit

Constructiile existente in vecinitatea zonei care face obiectul P.U.Z. sunt preponderent cladiri
cu functiune rezidentiala (locuinte individuale) $i constructii industriale si nu beneficiaza de
elemente cu valoare speciali arhitecturald sau urbanistica.

2.5.6. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Municipiul Targoviste se afld in centrul judetului Dédmbovila, la intersectia drumurilor
nationale DN 71 si DN 72 care leagd Targoviste de capitala Bucuresti.
Municipiul Targoviste este amplasat relativ aproape de urmatoarele orase si municipii de
importantd judeteand si nafionala:

0 Sud — Bucuresti la cca, 80 km
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0 Vest — Pitesti la cca.70 km

o Est— Ploiesti la cca.50 km

0 Nord —Pucioasa la cca. 20 km
In vecinatatea zonei de studiu exista parcele neconstruite situate in intravilanul municipiului
Targoviste cu functiune preponderent agricola si zona unititi industrial, depozitare, transport.
Terenul in momentul elaborarii prezentei documentalii este imprejmuit pe trei laturi (cele
doui laturi laterale i pe cea posterioard). Parcela care face obiectul documentatiei P.U.Z. nu
este expusd la riscuri antropce si /sau natural. Terenul cu N.C. 88687se afld in zona de
protectic a doua monumente ce sunt cuprinse in Lista Monumentelor Istorice: “San{ de
aparare” (DB-1-m-A-16953.05) si “Valul Cetatii Targovigte” (DB-I-m-A-16953.06).

2.5.7. Asigurarea cu spatii verzi

Un procent minim de 20% din suprafata totala a zonei reglementate va fi destinat spatiilor
verzi; spatiile livere dintre panourile fotovoltaice intrd in calculul procentului de spatii verzi
minime pe parcela,

In accepliunea prezentului P.U.Z., prin sintagma “*spalii verzi’~ se inlelege spatiile verzi
proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privata
a persoanelor fizice sau juridice™ §i care nu se asimileaza prevederilor Legii nr. 24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor sau
Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului. Spatiile verzi
aflate in proprietatea privatid a persoanelor fizice sau juridice isi pot schimba incadrarea
funcfionald fard intocmirea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism sau documentatii
tehnice, cu respectarea prevederilor prezentului R.L.U. (respective procentul minim) si nu vor
fi inventariate sau declarate ca spatii verzi in sensul Legii nr, 24/2007 privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor sau Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului.

2.5.8. Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine

In zona studiata nu au fost identificate riscuri naturale.

2.5.9. Principalele disfunctionalititi

Pe latura de N-E a terenului N.C. 88687, la o distanta de 13.40 m se afla pozitinata o cale
ferata dublua. Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren,
m limita a 20,00 metri fiecare, situatd de o parte si de alta a axei caii ferate (conf. Legea nr.

8 din 1999 cap. 1V art. 29). Pe terenul cu N.C. 88687, se propun doua functiuni, printre care
una "pp -perdele de protectie, alte zone verzi" destinata spatiilor verzi (neplantate). Aceasta
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zona fund pe o distanta de 6,60 m, astfel din axul caii ferate, este amenajata o zona verde
neplantata de 20,00 m,

In conformitate cu Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 83/2016 de modificare
si completare a Ordonantei de Urgenta a Guvernului Romaniei nr.12/1998, privind
transportul pe caile ferate romane si reorganizarea SNCFR, aprobata prin legea nr, 89/1999
s¢ atrage atentia ca in limita de 20 m de o parte si de alta fata de axul linici C.F. publice este
constituita zona de sigurnata si de protectie a infrastructurii feroviale astfel:
* s-ainstituit zona de siguranta a infrastructurii publice feroviare, in limita a 20 metri de
0 parte s1 de alta a caii ferate, zona in care se amplaseaza instalatii C.F.R. Pentru
terenurile roprietate privata, aflate in aceasta zona se amplaseaza numai constructii si
instalatii feroviare.

2.6. Probleme de mediu
2.7.1. Relatia cadrul natural - cadrul construit

[nvestitia propusd prin proiect - construire statie mixtd de carburanti (benzina, motorina, gpl),
magazine spalatorie auto selfservice, statie electrica de inciircare auto sl unitati, se integreazi
in mod pozitiv cu elementele cadrului natural. Obicctivul general al proiectului contribuie la
protejarea mediului inconjuritor §i se inscrie in strategiile nationale si ale Uniunii Europene
privind producerea energiei din surse regenerabile si reducerea semnificativi a emisiilor de
carbon.

2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu au fost identificate riscuri naturale i antropice care si pericliteze implementarea
proiectului propus.

2.7.3. Marcarea punctelor §i traseelor din sistemul ciiilor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezintii riscuri pentru zoni

Nu este necesard relocarea unor cii de comunicatie sau refele edilitare pentru realizarea
obiectivului. Se vor respecta zonele de protectie ale ciilor de comunicatie si ale retelelor
tehnico-edilitare existente in proximitatea zonei.

2.74. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitii protectie

Imobilul reglementat prin P.U.Z. se afla in zona de protectie a doud monumente ce sunt
cuprinse in Lista Monumentelor Istorice: “Sany de aparare” (mun. Tirgoviste; Epoca
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Medievala; 1645) inscris in pozidtia 13, cod DB-I-m-A-16953.05 si “Valul Cetatii
Targoviste™ (mun. Targoviste; Epoca Medievala; 1645) inscris in pozitia 14, cod DB-I-m-A-
16953.06 . “San{ de aparare” si “Valul Cetatii Targoviste” aparfin ansamblului monumental
istoric - “Fortificatiile oragului medieval Téargoviste” (Cod LMI: DB-I-m-A-16953: Cod
RAN: 65351.45). “Sant de apirare” si *“Valul Cetafii Targoviste™ pornesc de la intersectia
strizilor Nicolae Bilcescu - Calea Domneasci - Bulevardul Eroilor la 40 m Vest halta CFR -
Teiy, pand la strada Constantin Brincoveanu.

2.7.5, Evidentierea potentialului balnear si turistic - dupi caz.
In zond nu exista elemente de potential balnear.
2.7.  Optiuni ale populatiei

In parcursul elaboririi proiectului s-au respectat prevederile Ordinului Ministerului
Dezvoltdrii Regionale $i Turismului nr. 2701 / 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism. Nu au fost primite propuneri sau observatii din partea
publicului interesat.

2.8. Poluarea aerului

Sursele de poluanti pentru mediul atmospheric sunt:

— Enisiile de compusi organici volatile (vapori de hirdrocarburi) care se emit difuz in
timpul operatiunilor de descarcare din autocisterne in rezervorul de benzina si
alimentare in autovehicule de la pompe;

— Pierderi prin deversare la umplerea rezervoarelor de automobile (emisiile de compusi
organici volatile);

Pierderi de evaporare de la carburatoarele si rezervoarele automobilelor:

— Poluantii din gazelle de esapament: SO2, NO2, CO, COV, puberi ale autovehiculelor

care intra si ies din statie.

Influenta asupra calitatii aerului se datoreaza evacuarii in atmosfera a compusilor organici
volatile rezultati din operatiile de incarcare a rezervorului de carburanti, stocare si livrare
a produsclor petroliere. Provenienta acestor poluanti se datoreaza pierderilor prin
evacuare, fenomen inerent activitatiilor de depozitare a produselor petroliere.

In ceea ce priveste noxele si vaporii de benzina, acestea vor fi in limitele premise de

Document: Memoriu de prezentara

Benaficiar: 5.C, FLAGAS S.R.L,

Proiect: "Desflintare constructl| existents C1, €2, C3 sl construire statie mixta de carbura ntl (benzing, motaringd, gpll, magazine
spalatarie auta selfservice, statie elactrici de Incdrcare auto 5| unitdti 13730



6%
S5.C. Exclusivead S.R.L. n

C.ULL: 35078797 | ORC: J15/682/2015

Jud. Dambovita, com. Voinesti, sal Oncesti e I u S IVC a d
Tel.; 0767.417.407 | Email: exclusivead@pmail.com

legislatia in viguare, fiind monitorizate (COV). Prin sistematizarea pe vertical propusa
amplasamentului s-au prevazut amenajari de spatii verzi si plantarea de copaci decorativi
cu inaltimi reduse.

In faza de functionare
Pentru benzinarie:
— Se va urmarii desfasurarea procesului tehnologic, astfelincat sa nu se produca
fenomene de poluare;
— Utilizarea permanenta a sistemelor de captare si recuperare a vaporilor degajatii pentru
evitarea poluani atmosferei;
— Personalul trebuie sa poarte abligatoriu echipament special;
— Seva planta o perdea de copacii inalti de jur imprejurul obiectivultui.

Pentru spalatorie:

- Se va urmari ca mijloacele auto sa stabilize cu motoarele oprite;

- Se va interzice deplasarea in enteriorul parcarii cu viteze mai mari de 5 km / h;

- Se va mentine ordinea si curatenia in incinta si in zona limitrofa a obiectivului:

- Sistemul de curatare cu apa folosit in SPALATORIA AUTO nu va permite
imprastierea in atmosfera a particulelor de praf provenite de pe masini. Acestea vor fi
duse de catre apa uzata catre bazinul de decantare si separate prin sistemul acestuia de
apa ce va [1 evacuate in reteaua publica de canalizare. Nu sunt necesare intalatii pentru
retinerca si dispersia in aer a poluantiilor,

3. Propuneri de dezvoltare urbanistici
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiilor de fundamentare a documentatiei de urbanism, investitia propusi este
oportuna si poate fi realizata.

Studiu circulatie;

Traficul rezultat in urma implementérii functiunii propuse va fi gestionat astfel incit si nu
creeze niciun fel de inconveniente sau dificultati semnificative in ceea ce priveste fluenta
circulatiei rutiere i pietonale. Masurile de organizare si reglementare a traficului vor fi atent
concepute pentru a evita orice blocaje sau aglomeriiri, asiguriindu-se astfel ci traficul va
circula liber i eficient, fard perturbari semnificative in zona. in plus, accesul atat rutier, cét
si pietonal cifre zona reglementatd va fi facilitat printr-o intrare directa din drumul national
72 (D.N. 72), evitdndu-se astfel necesitatea de a utiliza drumuri secundare sau rute mai
complicate. Aceastdi organizare va contribui la mentinerea unui flux constant si neintrerupt de
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vehicule gi pietoni, fard a afecta negativ traficul existent pe drumul principal.
Studiu de echipare edilitara:

Reglementdrile referitoare la refelele tehnico-edilitare din zona aferentd documentatiei de
urbanism sunt concepute astfel incit sd se incadreze perfect in propunerea de dezvoltare
urbanistica a acestei zone, respectind planurile si cerintele specifice ale proiectului. Astfel,
propunerea de racordare la refelele tehnico-edilitare deja existente in zond a fost realizati intr-
un mod care nu va provoca niciun fel de disconfort sau perturbiri acestora, iar infrastructura
existentd nu va fi afectatd negativ de noile conexiuni. Mai mult decat att, racordul propus va
fi dimensionat corespunzitor pentru a asigura un flux adecvat de resurse, inclusiv apa, energie
electricd, gaz sau alte utilitati, pentru a satisface in mod eficient necesititile de dezvoltare ale
zonel, fard a depisi capacititile refelelor existente. Astfel, se va asigura o dezvoltare
armonioasd, in concordanta cu obiectivul propus, fird a impune presiuni suplimentare asupra
mfrastructurii tehnico-edilitare.

3.2, Prevederiale P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General aprobat prin H.C.L. nr, 9/1998 conform O.U.G, nr.
51/21.06.2018 prin H.C.L. 239/29.06.2016), terenul ce face obiectul documentatiei de
urbanism este situat in intravilanul municipiului Targoviste, jud. Dambovita avand ca subzona
functionala — "ps — subzone functionala- constructii pentru prestari servicii”. Funcfiunea
urbanistici (zona functionald) propusa prin prezenta documentatie deurbanism este ““M — IS
/ Tt— Functiune mixta — institutii si servicii/comert si turism de tranzit”’.

3.2.1. Caide comunicatie

Terenul reglementat prin P.U.Z. are acces din DN 72 conform avizului administratorului
drumului

3.2.2. Relatiile zonei studiate cu localitatea si in special cu zonele vecine

Functiunea urbanisticd (zona functionald) propusi prin proiect este ©°M — IS / Tt— Functiune
mix1a — institutii gi servicii/comert si turism de tranzit’". Terenul reglementat se invecineaza
in zona de nord cu imobilul avind NC 71844 ce are subzona functiunala urbanistica “*ps —
subzone functionala- constructii pentru prestari servicii” , in zona de vest, zona reglementati
se invecineaza cu imobilul avind NC 84466, teren apartinant C.F.R. ce are subzona
funcgiunala urbanistica *'pp -subzone functionala — perdele de protective, alte zone verzi™,
iar in partea de sud terenul reglementat se invecineaza cu teren cu N.C.1288/84094 ce are
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subzona funcfiunala urbanisticAi *’ps — subzone functionala- constructii pentru prestari
servicii” . Cele trei functiuni urbanistice invecinate **M — IS / Tt- Functiune mixti — institutii
$i servicii/comert si turism de tranzit™, **pp —subzone functionala — perdele de protective, alte
zone verzi'’ si 'ps — subzone functionala- constructii pentru prestari servicii” sunt
compatibile.

3.2.3. Mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor
Pentru implementarea proiectului nu sunt necesare operatiuni privind circulatia terenurilor.

Insa in conformitate cu Ordonanfa de Urgentd a Guvernului Roméniei nr, 83/2016, care
modificd §i completeaza Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 12/1998 privind
transportul pe cdile ferate roméne si reorganizareca SNCFR, aprobati prin Legea nr. 89/1999,
se stabileste cd in limita de 20 de metri de o parte §i de alta fatd de axul liniei feroviare publice
este constituitd o zona de siguran{a si protectie a infrastructurii feroviare. Aceastd zona are
scopul de a proteja infrastructura feroviard si de a preveni accidentele sau deteriorarea
acesteia.

Astfel in cazul terenurilor aflate in proprietate privati, care se afla in aceasti zona, este
permisd amplasarea exclusivi a constructiilor §i instalatiilor feroviare. Conform
reglementdrilor, in aceastd zond de siguranta, care se intinde pe 20 de metri de fiecare parte a
cdii ferate, se pot amplasa doar instalatii feroviare. Astfel, orice alte tipuri de constructii sau
instalalii care nu sunt feroviare nu sunt permise in aceasti zoni de protectie.

Aceste reglementdri sunt menite sd asigure un control strict asupra constructiilor din
apropierea cailor ferate, in scopul de a garanta siguranta circulatiei feroviare si integritatea
infrastructurii feroviare.

324. Lucriiri majore previizute in zoni

In zona aferentd proiectului propus, nu sunt prevazute lucriiri / investitii majore (cai rutiere
majore - autostriizi / drumuri expres, refele magistrale de utilitati etc.).

3.2.5. Dezvoltarea echipiirii edilitare

Asigurarea accesului la retelele tehnico-edilitare:
- Energia electrici este asigura prin racord la refeaua publica existenti in zoni:
- Alimentarea cu api si canalizarea se vor asigura prin racord la retelele publice
existente in zona;
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- Alimentarea cu gaze natural sc va asigura prin racord la retelele publice existente in
zoni;

- Racordarea la reteaua de telecomunicatii se va asigura prin racord la refelele publice
existente in zona;

3.2.6. Protectia mediului

Functiunea urbanisticéi (zona functionald) propusi prin proiect este ‘M — IS / Tt- Functiune
mixtd — institulii §i servicii/comert si turism de tranzit*® in vederea realizirii obiectivului
general — centrala fotovoltaici, constructii conexe, se integreazi in mod pozitiv cu elementele
cadrului natural. Obiectivul general al proiectului contribuie la protejarea mediului
inconjurdtor si se inscrie in sirategiile nationale si ale Uniunii Europene privind producerca
energiel din surse regenerabile si reducerea semnificativa a emisiilor de carbon.

In timpul lucririlor de constructie, deseurile vor fi colectate intr-un mod organizat si predate
unel finme autorizate pentru a fi gestionate corespunzitor, Dupid finalizarea investifiei,
activitatea desfiisuratd nu va gencra deseuri menajere sau alte deseuri semnificative. Totusi,
in cazuri exceptionale, deseurile vor fi colectate in pubele speciale si preluate de o firma
specializatd. Aceste pubele vor fi amplasate pe o platformi special amenajata, care va fi usor
accesibild si protejatd pentru a preveni riscurile de mediu. In general, implementarea
proiectului nu implica riscuri majore pentru mediul inconjurator.

Toate masurile de gestionare a deseurilor sunt conforme cu reglementarile legale, asigurandu-
se cit impactul asupra mediului este minim pe parcursul intregului ciclu de viata al proiectului,
de la constructie pini la operare.

3.3. Valorificarea cadrului natural
3.3.1. Relationarea cu formele de relief

Zona reglementata, cét §i cea studiatd se afla in afara ariilor naturale protejate. Realizarea
investitiel propuse nu presupune interventii 5i nu afecteazi formele de relief sau elementele
cadrului natural existent invecinat,

3.3.2. Prezenfa unor oglinzi de apa §i a spatiilor plantate

In zona reglementatd nu exista oglinzi de apd, cursuri de apa sau spalii plantate. In zona
studiatd nu existd cursuri de apa.
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3.3.3. Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului

Conform studio geotehic:
Din punct de vedere morfologic terenul cercetat apartine terasei inferioare de pe partea
dreapta a raului lalomita cu un relief plan si stabil.

Din punct de vedere geologic, in zona apar depozite aluvionare cu varsta Pleistocen superior
acoperite cu depozite proluviale reprezentate prin argile nisipoase, roscate, plastic virtoase,

Din punct de vedere geotehnic, terenul de fundare pentru viitoarea constructie este format din
pamanturi coezive pana la adancimea de 1.50m si slab coezive/necoezive, cu compresibilitate
redusa pana la adincimea de 6.00 m. Nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi mai mari de
6.00 m. Riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este de nivel moderat.

3.3.4. Adaptarea la conditiile de clima

Conform studio geotehic:

Municipiul Targovigte beneficiaza de un climat moderat, cu ierni blande si veri cu temperaturi
moderate, avind o temperatura medie multianuali de 9,8°C, cu variatii semnificative de la un
an la altul. Cantitatea medie anuala de precipitatii este de 662 mm, cu valori care variazi intre
3549 mm si 1266,7 mm, iar adincimea maximi de inghet este de 0,90 — 1,00 m, in tmp ce
regimul eolian este caracterizat prin vanturi dinspre NV si N, cu viteze medii anuale intre 2,]
§1 3,2 m/s.

Conform Codului de proiectare CR-1-1-4/2012, presiunea dinamica de referintd a vantului
este qb = 0,4 kPa, cu un IMR de 50 ani, iar pentru categoria de teren [V, lungimea rugozitatii
este z0 = 3 m si zmin = 10 m.

3.3.5. Valorificarea unor potentiale balneare, dupi caz
Nu este cazul.

3.4.  Modernizarea circulatiei
3.4.1. Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Accesul la terenul reglementat prin P.U.Z. se va face direct din:
- accesul se va realiza pe latura de nord — vest din D.IN. 72 conform avizului
administratorului drumului
- parcaje:
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© se vor amenaja locuri de parcare in interiorul terenului reglementat conform
legislatiei in vigoare si necesarului real de functionare;
O nu este permisd parcarea atutoturismelor pe zona aferentd drumurilor publice.

3.4.2. Organizarea circulatiei feroviare - dupi caz

Pe latura de vest, terenul se invecineaza cu un teren aflat in proprietatea C.F.R. si cu linia
feroviara Titu - Targoviste - Pietrosita, care constituie o cale ferata secundari, neelectrificata,
dubla pe portiunea Titu - Teis Hm. si simpla pe distanta Teis Hm. - Pietrosita. in conformitate
cu reglementarile, se vor respecta retragerile si zonele de protectie, respectiv o distanta de 100
m pentru zona de protectie si 20 m pentru zona de siguran{i.

In conformitate cu Ordonanta de Urgentd a Guvernului Roméniei nr. 83/2016, care modifica
si completeazi Ordonanta de Urgentd nr. 12/1998 privind transportul pe ciile ferate romane
si reorganizarea SNCFR, aprobata prin Legea nr. 89/1999, a fost stabilitd o zona de siguranti
si protectie in jurul cdilor ferate publice. Aceastd zona se intinde pe o litime de 20 de metri
de la axul liniei feroviare, pe fiecare parte, si are scopul principal de a proteja infrastructura
feroviard de orice riscuri de deteriorare sau accidente, coniribuind astfel la siguranta
circulatici feroviare.

Pentru terenurile aflate in proprietate privatd, aflate in aceastd zond de siguranta,
reglementirile legale impun restrictii semnificative in ceea ce priveste tipurile de constructii
si instalatii care pot fi amplasate. Conform legislaliei in vigoare, in aceastd zond de protectie
se permit exclusiv constructiile si instalatiile care sunt strict necesare pentru functionarea si
intretinerea infrastructurii feroviare, cum ar fi semnalizirile, stalpii de sustinere a catenaret,
linii electrice sau alte instalafii feroviare.

Astfel, orice alte tipuri de constructii civile, comerciale sau industriale, care nu sunt destinate
in mod direct pentru sustinerea sau dezvoltarea infrastructurii feroviare, nu sunt permise in
aceastd zond de protectie. Aceasta inseamni cd terenurile private aflate in aceastd zond nu pot
fi utilizate pentru construirea unor locuinte, cladiri de birouri sau alte tipuri de constructii
nelegatd de activitatea feroviard. Scopul acestor reglementiri este de a asigura cid zona
feroviard riméne liberd de orice obstacole care ar putea afecta siguranta circulatiei trenurilor
sau integritatea infrastructurii feroviare,

3.4.3. Organizarea circulatiei navale - dupi caz

Nu este cazul.
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3.4.4. Organizarea circulatiei acriene - dupi caz
Nu este cazul.
3.4.5. Organizarea circulatiei pietonale

In cadrul terenului reglementat al proiectului, vor fi amenajate alei pietonale care vor respecta
normele tehnice si reglementirile in vigoare, asigurind un flux sigur §i eficient pentru pietoni.
Aceste alei vor fi concepute tindnd cont de necesitiijile specifice ale activititii sau investitiei,
astfel incat sd faciliteze accesul pietonal in mod confortabil si sd se alinieze cerintelor
functionale ale zonei.

In plus, vor fi luate in considerare criterii de si guran|d, confort si accesibilitate, inclusiv pentru
persoanele cu dizabilitafi, conform reglementérilor locale si standardelor pentru construciii
publice. Materialele utilizate pentru pavarea aleilor vor fi alese astfel incat sa asigure

durabilitatea, rezistenfa $i un aspect estetic corespunzitor mediului inconjurétor.

3.5. Zonificarea functionali - reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici
3.5.1. Functiuni (destinatia terenurilor) existente-propuse

Funcliune existenta:
- Partial CC-curti constructii si partial A- arabil,

Funcfiune propusa:
- M-IS/Tt (Functiune mixta — institutii si servicii/comert si turism de transit).

3.5.2. Bilant teritorial propus al zonei reglementate prin P.U.Z.

Bilanj teritorial propus in zona reglementata

CcCOD DENUMIRE S (mp) Procent (%) J
MLIS/Tt Fl:ll'l-f.:tiuﬂf: mixlta - Iirlstilutii 8 . 3.776 mp 100 % |
servicil/comert si turism de transit

3.5.3. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T. max.) existent-propus

Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T. max.) existent conform P.U.G. municipiul
Targoviste aprobat prin H.C.L. nr. 9/1998 conform O.U.G, nr. 51/21.06.2018 prin H.C.L.
239/29.06.2016: nereglementat (0,00%);

Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T. max.) propus conform P.U.Z.: 60%.

Document: Memaoriu de grezentare

Bemefleiar: 8.0 FLAGAS S.R.L.

Proiect: "Desfilntare constructii existente €1, €2, €3 5i construlre stathe mixtd de carburanti {benzing, motoring, gpl), magazine
spdldtorie auto selfservice, statie alectricd deinclrcare suto si unit3gi” 0/30



8.C. Exclusivead S.R.L. éﬁl
C.ULL: 35078797 | ORC: J15/682/2015 M
Jud. Dambovita, com. Voinesti, sat Oncesti e l u S I VC a
Tel: 6767417407 | Email: exclusiveadimemail.com

3.5.4. Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T. max.) existent-propus

Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T. max, ) existent conform P P.U.G. municipiul
Targoviste aprobat prin H.C.L. nr. 91998 conform O.U.G. nr, 51/21.06.2018 prin H.C.L.
239/29.06.2016: nereglementat (0,00%);

Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T. max.) propus conform P.U.Z.: 1,00.

3.5.5. Regim maxim de indltime (R.h. max.) existent-propus

Regim maxim de inaltime (R.h. max.) existent conform P.U.G. municipiul Targoviste aprobat
prin H.C.L. nr. 9/1998 conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin H.C.L. 239/29.06.2016:
nereglementat;

Regim maxim de indl{ime (R.h. max.) propus conform P.U.Z.: (S/DS+)+P+2E sau similar cu
respectarea H max.

3.5.6. Inaltime maximi (H. max.) fati de cota parterului (nivelul inferior integral
suprateran) existenti-propusi

indltime maxima (H. max.) fafi de cota parterului (nivelul inferior integral suprateran)
existentd conform P.U.G. municipiul Targoviste aprobat prin H.C.L. nr. 9/1998 conform
0.U.G. or. 51/21.06.2018 prin H.C.L. 239/29.06.2016: nereglementat;

Inaliime maxima (H. max.) fati de cota parterului (nivelul inferior integral suprateran)
propusd conform P.U.Z.: 12,00 m (sunt permise iniltimi mai mari de 12,00 m pentru diverse
echipamente, ansambluri specific obiectivului de investitie, stilpi de racord la retelele
electrice, etc.).

3.5.7. Procent minim spatii verzi (S.V. min.)

Procent mimim de spatii verzi (S.V. min.) existent conform P.U.G. municipiul Targoviste
aprobat prin H.C.L. nr. 9/1998 conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin H.C.L.
239/29.06.2016: nereglementat;

Procent minim de spatii verzi (S.V. min.) propus conform P,U.Z. : 20%; spatiile libere dintre
panourile fotovoltaice intrd in calculul procentului de spatii verzi minime pe parcela,

in acceptiunca prezentului P.U.Z., prin sintagma “spatii verzi” se infelege “spatiile verzi
proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privati
a persoanelor fizice sau juridice™ si care nu se asimileazi prevederilor Legii nr. 24/2007
privind reglementarca §i administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor sau
Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 pivind protectia mediului.

Document: Memoriu de prezentare

Baneficiar: %.C. FLAGAS 5.8.L.

Prolect: "Desfilntare constructli existente C1, €2, €3 si constiuire statie mixtd de carburanti (benzind, matoring, gpl), magazine
spalatorie auto selfservice, statle electricl de incircare auto 5i unitagi" /30



S.C. Exclusivead S.R.L. 'l/ 4

C.UL1L: 35078797 | ORC: J15/682/2015 e |uschad

Jud. Dambovita, com. Voinesti, sat Oncesti
Tel.: 0767.417.407 | Email: exclusivead@pmail com

Spatiile verzi aflate in proprietatea privati a persoanelor fizice sau juridice isi pot schimba
incadrarea functionald fard intocmirea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism sau
documentafii tehnice, cu respectarea prevederilor prezentului R.L.U. (respectiv procentul
minim) si nu vor fi inventariate sau declarate ca spatii verzi in sensul Legii nr, 24/2007 privind
reglementarea i administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor sau Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului.

3.5.8. Retrageri zoni edificabil
3.5.8.1. Retragere fafi de aliniament

Retragere fata de aliniament — (D.N. 72)= 22,00 m din ax.

3.5.8.2. Retragere fatd de limite laterale

Retragere fald de limitele laterale zona = 3,00 m fati de limita de proprietate a terenului.
3.5.8.3. Retragere fatd de limiti posterioari

Retragere fatd de limita posterioard (C.F.R.) = 20,00 m din ax.

3.5.8.4. Retragere fata de monumente istorice

Monumentele incluse in Lista Monumentelor Istorice (1..M.1.) ,,San| de aparare” (DB-1-m-A-
16953.05) si ,Valul Cetifii Targoviste” (DB-I-m-A-16953.06) beneficiazi de o zonid de
protectie de 100,00 m, Aceste monumente istorice sunt protejate conform reglementérilor in
vigoare, iar in aceastd zond nu se pot desfasura activitati care ar putea afecta integritatea lor,
asigurindu-se conservarea §i proteclia acestora,

In conformitate cu legislatia in vigoare, zonele de protectie ale monumentelor istorice sunt
reglementate de Legea nr, 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, care stabileste
mésuri de protectic si conservare pentru obiectivele de patrimoniu cultural. Conform acestei
legi, zonele de protectie pentru monumentele istorice sunt stabilite pentru a proteja directiva
de integritate a monumentului s1 pentru a preveni interventiile care ar putea afecta valorile
sale 1storice, arhitecturale sau culturale.

3.5.8.5. Prevederi generale zona edificabil:

- Se vor respecta retragerile / zonele de protectie si siguranid aferente drumurilor,
retelelor de utilitdti, ape sau canale, normele privind sindtatea populatiei, normele
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privind securitatea la incendiu, prevederile Codului Civil, normativele tehnice in
vigoare si prevederile avizelor institutiilor abilitate;

- 1n zonele de protectie / sigurantd aferente cdilor de comunicatie, retelelor de utilitati,
ape, canale, altele asemenea se pot executa lucréri de constructie specific, exclusive cu
avizul operatorului / administratorului obiectivului respectiv;

- insituafia unor operatiuni cadastrale (dezmembriri sau alipiri de loturi care nu necesiti
documentatie de urbanism conform legislatiei in vigoare) ulterioare aprobarii
P.U.Z.prin H.C.L., zona de edificabil a loturilor rezultate se va reconfigura automat
prin mentinerea si aplicarea fiecdrui tip de retragere conform reglementarilor din
PUZ.:

- in afara zonei de edificabil (destinata realizarii clidirilor) in interiorul proprietitii se
pot realiza, dacd este cazul, constructii de tip imprejmuire, alei pietonale / carosabile,
constructii subterane edilitare, parciri, amplasare cabind poartd, amplasare mobilier
urban etc., cu respectarea legislatiei §i a normativelor in vigoare;

- se recomandd incadrarea in specificul arhitecturii locale (material, gami cromatici,
raport plin / gol, volumetrie etc) conform Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural, pentru localitifile din zona Campia Roména, sectorul
Arges — Mostistea, elaborate de Ordinul Arhitectilor din Roménia (O.A.R.).

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare
3.6.1. Alimentare cu api \

Alimentarea cu apd se va asigura prin racord la retelele publice existente in zona.
3.6.2. Alimentare cu energie electrici
Energia electricd este asigura prin racord la reteaua publici existent in zona.

3.6.3. Alimentare cu cilduri
Alimentare cu caldura se va asigura prin racord la retelele publice existente in zona.

3.64. Alimentare cu gaze natural
Alimentarea cu gaze se va asigura prin racord la retelele publice existente in zoni.

3.6.5. Gospodirie comunali
3.6.5.1. Amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si tratarea deseurilor

Deseurile rezultate in timpul executiei lucrdrilor de constructie vor fi colectate si predate catre
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o firmd autorizatd, Dupd finalizarea investifiei, in perioada de funcfionare a obiectivului
general, prin specificul activitifii nu rezultd deseuri menajere sau alte tipuri de deseuri. in
situatii exceptionale, dacd va fi cazul, deseurile rezultate vor fi colectate in pubele si preluate
de o firmd specializati. Pubelele vor fi amplasate pe o platformi special amenajata in acest
sens.

3.6.5.2. Extinderi pentru baze de transport in comun
Nu este cazul.

3.7. Protectia mediului
3.7.1. Diminuarea pini la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversiiri etc.)

Sursele de poluanti pentru mediul atmospheric sunt:

— Enisiile de compusi organici volatile (vapori de hirdrocarburi) care se emit difuz in
timpul operatiunilor de descarcare din autocisterne in rezervorul de benzina si
alimentare in autovchicule de la pompe;

— Pierderi prin deversare la umplerea rezervoarelor de automobile (emisiile de compusi
organici volatile);

— Pierderi de evaporare de la carburatoarele si rezervoarele automobilelor;

— Poluantii din gazelle de esapament: S0O2, NO2, CO, COV, puberi ale autovehiculelor
care intra si ies din statie.

Influenta asupra calitatii aerului se datoreaza evacuarii in atmosfera a compusilor organici
volatile recultati din operatiile de incarcare a rezervorului de carburanti, stocare si livrare
a produselor petroliere. Provenienta acestor poluanti se datoreaza pierderilor prin
evacuare, fenomen inerent activitatiilor de depozitare a produsclor petroliere.

In ceea ce priveste noxele si vaporii de benzina, acestea vor fi in limitele premise de
legislatia in viguare, fiind monitorizate (COV), Prin sistematizarea pe vertical propusa
amplasamentului s-au prevazut amenajari de spatii verzi si plantarea de copaci decorativi
cu inaltimi reduse.

In faza de functionare
Pentru benzinarie:
— Se va urmarii desfasurarea procesului tehnologic, astfclincat sa nu se produca
fenomene de poluare;
— Utilizarea permanenta a sistemelor de captare si recuperare a vaporilor degajatii pentru
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evitarea poluarii atmosferei:
— Personalul trebuie sa poarte obligatoriu echipament special;
— Seva planta o perdea de copacii inalti de jur imprejurul obiectivultui.

Pentru spalatorie:

- Se va urmari ca mijloacele auto sa stabilize cu motoarele oprite;

- Se va interzice deplasarea in enteriorul parcarii cu viteze mai mari de 5 km / h;

- Se va mentine ordinea si curatenia in incinta si in zona limitrofa a obiectivului;

- Sistemul de curatare cu apa folosit in SPALATORIA AUTO nu va permite
imprastierea in atmosfera a particulelor de praf provenite de pe masini. Acestea vor fi
duse de catre apa uzata catre bazinul de decantare si separate prin sistemul acestuia de
apa ce va fi evacuate in reteaua publica de canalizare. Nu sunt necesare intalatii pentru
retinerea si dispersia in aer a poluantiilor,

3.7.2. Prevenirea producerii riscurilor natural

Nu este cazul.

3.7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate

Proiectul propus nu prevede realizarea unor stalii de epurare gi/sau preepurare a apelor uzate,

3.7.4. Recuperarea terenurilor degradate, consolidiri de maluri, plantari de zone verzi
ete.

Nu este cazul.

3.7.5. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Procent minim de spatii verzi (S.V. min.) propus conform P.U.Z. : 20%; spatiile libere dintre
panourile fotovoltaice intrd in calculul procentului de spatii verzi minime pe parcela.

in accepliunea prezentului P.U.Z, prin sintagma “spatii verzi” se intelege “spatiile verzi
proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privati
a persoanelor fizice sau juridice™ si care nu se asimileazi prevederilor Legii nr. 24/2007
privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor sau
Ordonantei de Urgenti a Guvernului nr. 195/2005 pivind protectia mediului.

Spatiile verzi aflate In proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice i5i pot schimba
incadrarea functionald fara intocmirea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism sau
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documentatii tehnice, cu respectarea prevederilor prezentului R.L.U. (respectiv procentul
minim) $i nu vor fi inventariate sau declarate ci spafii verzi in sensul Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea $i administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor sau Ordonantei de
Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului.

3.7.6. Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul.

3.7.7. Refacere peisagisticd si reabilitare urbana

Nu este cazul.

3.7.8. Valorificarea potentialului turistic si balnear - dupi caz

Nu este cazul.

3.7.9. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul ciilor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore.

- Se vor respecta retragerile / zonele de protectie si siguranta aferente drumurilor,
retelelor de utilitati, ape sau canale, normele privind sanatatea populatiei, normele
privind securitatea la incendiu, prevederile Codului Civil, normativele tehnice in
vigoare i prevederile avizelor institutiilor abilitate;

- in zonele de protectie / sigurantd aferente ciilor de comunicatie, retelelor de utilititi,
ape, canale, altele asemenea se pot executa lucriri de constructie specific, exclusive cu
avizul operatorului / administratorului obiectivului respectiv;

3.8. Obiective de utilitate publici
3.8.1. Listarea obiectivelor de utilitate publica
Nu este cazul.

3.8.2. Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii)

Zona reglementata S (mp) Procent (%)
Proprietate privati a . 3.776 mp 100 %

Document: Memoriu de prezentare

Beneficiar: S.C. FLAGAS S.R.L.

Project; "Deshiintare constructil existenta C1, €2, €3 5i construire statle mixtd de carburanti (benzing, motoring, gpl), magazine
spalatorie auto selfsarvice, statie electricd de Incdrcare auto 5l unitat" 26 /30



0 21
5.C. Exclusivead S.R.L. .
C.U.L: 35078797 | ORC: 115/682/2015
Judl. Dambovita, com. Voinesti, sat Oncesti e I u s I VC a d
Tel.: 0767.417,407 | Email: exclusivead{@gmail.com

persoanelor fizice sau
Juridice

3.8.3. Determinarea circulatiei terenurilor intre detinitori, in vederea realizirii
obiectivelor propuse - dupi caz

Pentru implementarea proiectului nu sunt necesare operatiuni privind circulatia terenurilor.

Insd in conformitate cu Ordonanta de Urgen(d a Guvernului Roméniei nr. 83/2016, care
modifica §i completeazi Ordonanta de Urgentd a Guvernului Roméniei nr. 12/1998 privind
transportul pe ciile ferate roméine §i reorganizarea SNCFR, aprobatii prin Legea nr. 89/1999,
se stabileste cd in limita de 20 de metri de o parte si de alta fa{a de axul liniei feroviare publice
este constituitd o zond de siguranta §i protectie a infrastructurii feroviare. Aceasti zona are
scopul de a proteja infrastructura feroviarid si de a preveni accidentele sau deteriorarea
acestena.

Astfel in cazul terenurilor aflate in proprietate privatd, care se afld in aceastd zona, este
permisd amplasarea exclusivd a construcliilor si instalatiilor feroviare. Conform
reglementdrilor, in aceasti zoni de sigurantd, care se intinde pe 20 de metri de fiecare partc a
cdii ferate, se pot amplasa doar instalaii feroviare. Astfel, orice alte tipuri de constructii sau
instalafii care nu sunt feroviare nu sunt permise in aceastd zona de protectie.

Aceste reglementiri sunt menite s3 asigure un control strict asupra constructiilor din
apropierea ciilor ferate, in scopul de a garanta siguranfa circulatiei feroviare si integritatea
infrastructurii feroviare.

4. Concluzii - misuri in continuare
4.1. Inscrierea amenajarii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in prevederile
P.U.G.

Functiunea urbanisticd propusi prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.), respectiv M-IS/Tt
(functiune mixtd — institutii §i servicii/comert §i turism de tranzit), este compatibild cu
prevederile §i reglementirile stabilite in Planul Urbanistic General (P.U.G.), avind in vedere
cé se aliniazi cu destinafiile gi utilizérile prevdzute pentru acea zona. Astfel, functiunea mixta
propusa va permite dezvoltarea unor activitai comerciale, de servicii si de turism de tranzit,
in conformitate cu reglementarile urbanistice existente in P.U.G., care permit inlegrarea
acestora in peisajul urban al zonei, fard a crea conflicte cu utilizirile predominante sau cu
caracteristicile zonei respective. [n acest sens, atit activititile comerciale, ct si cele de turism
vor contribui la revitalizarea si diversificarea functionalititii zonei, asigurand in acelasi timp
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un echilibru intre dezvoltarea urbanistica si protejarea functiunilor existente.

4.2.  Categorii principale de interventie, care si sustind materializarea programului
de dezvoltare

Categorii principale de interventie privind implementarea obiectivului propus:
- avizare §i aprobare documentatie de urbanism (P.U.Z.);
- elaborare D.T.A.C. si obfinere Autorizatie de construire;
- implementare proiect (lucriri de construire);
- utilizare obiectiv realizat (centrald electricd fotovoltaica, constructii conexe).

4.3. Priorititi de interventie

Obiectivul general al proiectului contribuie la protejarea mediului inconjuritor si se inscrie in
strategiile nafionale $1 ale Uniunii Europene privind producerea energiei din surse
regenerabile gi reducerea semnificativd a emisiilor de carbon,

44. Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor formulate, eventuale
restrictii

Realizarea proiectului propus aduce multiple beneficii, atfit din punct de vedere social, cét si
economic §i ecologic, avand un impact pozitiv asupra comunititii si mediului inconjuritor.
Din perspectiva sociala, proiectul va contribui la crearea unor noi locuri de munci, ceea ce va
sprijini dezvoltarea economiei locale §i va imbunititi conditiile de trai ale locuitorilor din
zond. De asemenea, la nivel economic, proiectul va genera venituri suplimentare pentru
bugetul local $i pentru cel de stat, prin plata de taxe §i impozite, sustinind astfel dezvoltarea
infrastructurii publice si a serviciilor locale.

Proiectul propus include construirea unei statii mixte de carburanti, care va oferi benzini,
motorina §i GPL, avind ca scop satisfacerea cerinielor diverse ale utilizatorilor de
autovehicule din zona. Statia va fi echipat cu facilititi moderne, ce vor asigura o alimentare
rapida si eficientd a vehiculelor, in conformitate cu reglementirile de mediu si siguranti in
vigoare. In plus, aceasta va include o statie de incarcare electricd pentru vehicule electrice,
sprijinind astfel tranzitia catre un transport mai sustenabil si reducerea emisiilor de carbon,
Accastd stalie de incdrcare va rdspunde nevoii crescinde de infrastructurd pentru masinile
electrice, contribuind la dezvoltarea unei retele de mobilitate electrici si la promovarea unei
alternative ecologice de transport.

Pe langa statia de carburanti, proiectul va include si un spalitorie auto self-service, care va
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oferi clientilor posibilitatea de a-si curita vehiculele intr-un mod comod si eficient. Aceasta
va fi dotatéi cu echipamente de spilare moderne §i ecologice, care vor asigura un serviciu de
calitate, respectind in acelasi timp normele de protectie a mediului.

De asemenea, in cadrul proiectului sunt prevazute si unitd{i comerciale, care vor putea oferi
o gamd larga de produse si servicil, contribuind la diversificarea ofertei comerciale din zona
$i la atragerea unui numér mare de clienti. Aceste unitati vor crea oportunitili economice, prin
generarea de locuri de munca si prin sustinerea activitatilor comerciale locale.

Astfel, realizarea acestei statii mixte de carburanti, a spélitoriei auto self-service, a statiei
electrice de incdrcare auto §i a unititilor comerciale va adresa nevoile multiple ale comunitatii
si ale utilizatorilor din zond, contribuind la dezvoltarea infrastructurii locale si la crearea unui
mediu economic activ. Proiectul va sprijini, de asemenea, dezvoltarea sustenabild a regiunii,
prin promovarea transportului ecologic si prin crearea unui spatiu modern, functional si
convenabil pentru locuitori si vizitatori.

5. Anexe
5.1, Cartograme, scheme, grafice
Documentar fotografic al terenului reglementat.
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5.2. Avize
Conform Certificatului de Urbanism nr, 180 / 02.03.2023 si Certificatului de Urbanism nr.
382 /11.04.2024 eliberat de Priméaria Municipilui Targoviste, judetul Dambovita, pentru faza
P.U.Z. s-au depus de urmitoarele avize:
= Ministerul Culturi;
- Agentia pentru Protectia Mediului Dambovita;
Directia de Sanitate Publica Dambovita;
Supercom ;
Consiliul Judetean Dambovita — Aviz Arhitect Sef’
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta;
Inspectoratul Judetean de Politie Dambaovita — Serviciul Rutier;
Directia de Administrare a Patrimoniului Public si Privat — Primaria Municipiului
Targoviste administrator drum;
Societatea National Caile Ferate Romane;
Compania de apa Targoviste;
Distributie Energie Electrici Romania;
Distrigaz SUD Retele;
Orange.

]

i

Studii de specialitate:

Studiu geotehnic cu verificare Af:

Studiu topografic vizat O.C.P.1;

Studiu de ciurculatie;

Studiu de fundamentare privind echiparea tehnico edilitara.

i

Elaborator, Aprob,
S.C. EXCLUSIVCAD S.R.L. S5.C. FLAGAS S.R.L.
Administrator, ing. Cosmin Musat Doldulea Ionut-Daniel
Sef proiect, IF Lm %

arh.-urb. Teodor Ba e
(specialist atestat R.U{R. sj D, E) '

Desenat,
Stud, Urb. Andreea Priseacru

N
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

1. Dispozitii generale
1.1. Rolul R.L.U,

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie de
urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate
terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor in zona reglementata.

1.2. Baza legali a elaboririi

- Codul Civil;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul;

- Ordinul Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice nr. 233/2016
pentru aprobarca Normelor metodologice de apilcare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul si de claborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism;

- Reglementare Tehnica GM-010-2000 - Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal;

- Reglementare Tehnica GM-007-2000 - Ghid privind elaboarea si aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism.

1.3. Domeniul de aplicare

Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
se aplica pentru imobilul avind N.C. 88687, in suprafala toala de N.C, 88687mp, amplasat in
municipiului Targoviste, U.T.R. nr. 20 jud. Dambovila, si a fost elaborat in vederea realizarii
obiectivului "Desfiintare constructii existente C1, C2, C3 si construire statie mixta de
carburanti (benzini, motorind, gpl), magazine spilitorie auto selfservice, statie electrici
de inciircare auto si unititi ".

Prezenta documentatie de urbanism (P.U.Z. si R.L.U. aferent) va produce reglementari
urbanistice exclusiv pentru imobilul amplasat in municipiului Targoviste, U.T.R. nr. 20 jud.
Dambovita, avand N.C. 88687, dupa aprobarea sa prin Hotérarea Consiliului Local (H.C.L.)
Salcioara.

Zona studiatd prin P.U.Z. care excede zonei reglementate arc caracter ilustrativ privind
posibilele dezvoltari in ansamblu ale zonei, fard a induce conditii / reglementiri urbanistice.

Proiectul propus include construirea unei statii mixte de carburanti, care va oferi benzina,
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motorind $1 GPL, avind ca scop satisfacerea cerinfelor diverse ale utilizatorilor de
autovehicule din zond. Statia va fi echipaté cu facilitili moderne, ce vor asigura o alimentare
rapidi si eficientd a vehiculelor, in conformitate cu reglementirile de mediu si siguranta in
vigoare. In plus, aceasta va include o statie de incarcare electrica pentru vehicule electrice,
sprijinind astfel tranzifia citre un transport mai sustenabil si reducerea emisiilor de carbon,
Aceasti statie de incircare va raspunde nevoii crescinde de infrastructurd pentru masinile
electrice, contribuind la dezvoltarea unei retele de mobilitate electricd si la promovarea unei
alternative ecologice de transport,

Pe langa stafia de carburanti, proiectul va include si un spilitorie auto self-service, care va
oferi clientilor posibilitatea de a-si curiita vehiculele intr-un mod comod si eficient. Aceasta
va fi dotatd cu echipamente de spalare moderne si ecologice, care vor asigura un serviciu de
calitate, respectind in acelasi timp normele de protectie a mediului.

De asemenea, in cadrul proiectului sunt previzute si unititi comerciale, care vor putea oferi
o gamd largd de produse $1 servicii, contribuind la diversificarea ofertei comerciale din zond
si la atragerea unui numir mare de clienfi. Aceste unitiiti vor crea oportunititi cconomice, prin
generarea de locuri de munca si prin sustinerea activititilor comerciale locale.

Astfel, realizarea acestei statii mixte de carburanti, a spilitoriei auto self-service, a statiei
electrice de Incdrcare auto $i a unitdtilor comerciale va adresa nevoile multiple ale comunitatii
§i ale utilizatorilor din zond, contribuind la dezvoltarea infrastructurii locale si la crearea unui
mediu economic activ. Proiectul va sprijini, de ascmenea, dezvoltarea sustenabili a regiunii,
prin promovarea transportului ecologic §i prin crearea unui spatiu modern, functional si
convenabil pentru locuitori §i vizitatori.

2. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor
2.1. Reguli cu privire la pistrarea integriti{ii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Terenul reglementat prin P.U.Z. nu prezintid condifii deosebite de peisaj care $i necesite
masuri speciale de conservare sau valorificare. Pe amplasament §i in proximitatea acestuia nu
existd spatii verzi publice amenajate.

In vecinatatea zonei de studiu exista parcele neconstruite situate in intravilanul municipiului
Targoviste cu functiune preponderent agricold si zona unitati industrial, depozitare, transport.
Terenul in momentul elaborarii prezentei documentatii este imprejmuit pe trei laturi (cele
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doud laturi laterale si pe cea posterioard). Parcela care face obiectul documentatiei P,U.Z. nu
este expusd la riscuri antropce §i /sau natural. Terenul cu N.C. 88687 se afld in zona de
protectic a doua monumente ce sunt cuprinse in Lista Monumentelor Istorice: “San{ de
aparare” (DB-1-m-A-16953.05) si “Valul Cetatii Targoviste” (DB-I-m-A-16953.06).

Terenul reglementat prin P.U.Z. nu este inclus intr-un sit arheologic. In legiturd cu acestea
nu existd potential arheologic si nici potential sau patrimoniu arheologic cunoscut, cercetat
sau reperat.

Sursele de poluanti pentru mediul atmospheric sunt:

~ Enisiile de compusi organici volatile (vapori de hirdrocarburi) care se emit difuz in
timpul operatiunilor de descarcare din autocisterne in rezervorul de benzina si
alimentare in autovehicule de la pompe;

— Pierderi prin deversare la umplerea rezervoarelor de automobile (emisiile de compusi
organici volatile);

— Pierderi de evaporare de la carburatoarele si rezervoarele automaobilelor;

— Poluantii din gazelle de esapament: SO2, NO2, CO, COV, puberi ale autovehiculelor
care intra si ies din statie.

Influenta asupra calitatii aerului se datoreaza evacuarii in atmosfera a compusilor organici
volatile rezultati din operatiile de incarcare a rezervorului de carburanti, stocare si livrare
a produsclor petroliere. Provenienta acestor poluanti se datoreaza pierderilor prin
evacuare, fenomen inerent activitatiilor de depozitare a produselor petroliere.

In ceea ce priveste noxele si vaporii de benzina, acestea vor fi in limitele premise de
legislatia in viguare, fiind monitorizate (COV). Prin sistematizarea pe vertical propusa
amplasamentului s-au prevazut amenajari de spatii verzi si plantarea de copaci decorativi
cu inaltimi reduse.

In faza de functionare
Pentru benzinarie:
— Se¢ va urmarii desfasurarea procesului tehnologic, astfelincat sa nu se produca
fenomene de poluare;
— Utilizarea permanenta a sistemelor de captare si recuperare a vaporilor degajatii pentru
evitarea poluarii atmosferei;
— Personalul trebuie sa poarte obligatoriu echipament special;
- Seva planta o perdea de copacii inalti de jur imprejurul obiectivultui.
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Pentru spalatorie:

- Se va urmari ca mijloacele auto sa stabilize cu motoarele oprite;

- Seva interzice deplasarea in enteriorul parcarii cu viteze mai mari de 5 km / h;

- Se va mentine ordinea si curatenia in incinfa si in zona limitrofa a obiectivului:

- Sistemul de curatare cu apa folosit in SPALATORIA AUTO nu va permite
imprastierea in atmosfera a particulelor de praf provenite de pe masini. Acestea vor fi
duse de catre apa uzata catre bazinul de decantare si separate prin sistemul acestuia de
apa ce va fi evacuate in reteaua publica de canalizare. Nu sunt necesare intalatii pentru
retinerea si dispersia in aer a poluantiilor,

2.2.  Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajirilor in zonele expuse la riscuri naturale,
cu excepfia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisd. In sensul
prezentului regulament, prin riscuri naturale se infelege: alunecdri de teren, nisipuri
migcatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de ziipada, dislociri
de stanci, zone inundabile si/sau altele asemenea. Autorizarea executirii constructiilor care,
prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice este interzisa. In sensul prezentului
regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procese industriale care prezinta
pericol de incendii, explozii, radiafii, poluare necontrolati a aerului / apei / solului,
contaminari chimice, surpdri de teren, si/sau altele asemenea.

P.U.Z. impreund cu R.L.U. aplica regulile i principiile generale de urbanism pe o suprafati
de teren delimitatd, asigurand concilierea intereselor initiatorului cu cele ale colectivitatii,
respectiv protectia $i valorificarea propriettii private, concomitent cu apdrarea interesului
public.

Terenul reglementat prin P.U.Z. are categoria de folosin{i partial curti constructii si partial
arabil situate in intravilan. Imobilul situate in intravilanul municipiului Targoviste, U, T.R. 20,
identificat cu N.C. 88687 si inscris in cartea funciar nr. 88687, are urmatoarele constructii
amplasate : C1, C2 51 C3 .

DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII ]
' Cod. Constr. Denumire ' Nr. Nivel Suprafata construita
Cl constructic anexa | P 94,00 mp
C2 constructie anexa P 146,00 mp
3 constructie anexa P 91,00 mp |
Total " 331,00 mp
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Imobilul situate in intravilanul municipiului Targoviste, U.T.R. 20, identificat cu N.C. 88687
are propune demolarea urmatoarlor cladiri: C1, C2 si C3, in suprafeta construita totala de
331,00 mp.

CDNS?RUC'I'I] PROPUSE SPRE DEMOLARE
' Cod. Constr. Denumire Nr. Nivel Suprafata construita
Cl constructie anexa P 94,00 mp
2 constructie anexa p 146,00 mp
C3 constructie anexa p 91,00 mp-
Total mp propusi spre demolare 331,00 mp

In total, sunt propuse spre demolare trei constructii anexe, avind codurile C1, C2 si C3,
fiecare cu suprafete de 94,00 mp, 146,00 mp si 91,00 mp, toate avind un singur nivel (parter).
Astfel, suprafata totald propusa pentru demolare este de 331,00 mp, reprezentind intreaga
zona conslruitd a celor trei anexe,

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Retrageri zond edificabil:
- Retragere fatd de aliniament — (DN 72) = 20,00 din ax, cu respectarea avizului

administratorului drumului DN 71:
- retragere fafd de limitele laterale = 3,00 m fata de limita de proprietate a terenului;
- retragere fafad de limita posterioara (C.F.R.) = 20,00 m din ax..
- 8e vor respecta retragerile / zonele de protectie si sigurantd aferente drumurilor,

refelelor de utilitati, ape sau canale, normele privind sdndtatea populatiei, normele
privind securitatea la incendiu, prevederile Codului Civil, normativele tchnice in
vigoare §i prevederile avizelor institutiilor abilitate;

- in zonele de protectie / siguranii aferente ciiilor de comunicatie, retelelor de utilitati,
ape, canale, altele asemenea se pot executa lucriri de constructie specific, exclusive cu
avizul operatorului / administratorului obiectivului respectiv;

- insituatia unor operafiuni cadastrale (dezmembriri sau alipiri de loturi care nu necesita
documentatie de urbanism conform legislatiei in vigoare) ulterioare aprobarii
P.U.Z.prin H.C.L., zona de edificabil a loturilor rezultate se va reconfigura automat
prin mentinerea si aplicarea fiecirui tip de retragere conform reglementirilor din
PLZ.:

- 1in afara zonei de edificabil (destinatd realizarii cladirilor) in interiorul proprietatii se
pot realiza, daci este cazul, construclii de tip imprejmuire, alei pietonale / carosabile,
constructii subterane edilitare, parcari, amplasare cabind poartd, amplasare mobilier
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urban etc., cu respectarea legislatiei si a normativelor in vigoare;

- se recomandd incadrarea in specificul arhitecturii locale (material, gami cromatica,
raport plin / gol, volumetrie etc) conform Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural, pentru localititile din zona CAmpia Roméni, sectorul
Arges — Mostistea, elaborate de Ordinul Arhitectilor din Roménia (O.A.R.).

2.4.  Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accesul la terenul reglementat prin P.U.Z. se va face direct din:
- accesul se va realiza pe latura de nord-vest din D.N. 72 conform avizului
administratorului drumului ;
- parcaje:
o se vor amenaja locuri de parcare in interiorul terenului reglementat conform
legislatiei in vigoare si necesarulul real de functionare;
© nu este permisi parcarea atutoturismelor pe zona aferentd drumurilor publice.
Solutia tehnica definitive de racordare la drumul public se va stabili la faza documentatiei
tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire (D.T.A.C.).

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitari OM/\

Asigurarea accesului la refelele tehnico-edilitare;

- Energia electrici este asigura prin racord la reteaua publici existentd in zona;

- Alimentarea cu api si canalizarea se vor asigura prin racord la retelele publice
existente in zoni:

- Alimentarea cu gaze natural se va asigura prin racord la retelele publice existente in
zond;

- Racordarea la reteaua de telecomunicatii se va asigura prin racord la retelele publice
existente in zoni;

Statia va fi echipata cu instalatii de forta, de iluminat general si local, prize, instalatie
de protective la scurcircuit si de protective contra trasnetului, respectandu-se cerintele
Normativului privind proiectasrea, executia si exploatarea instalatiilor electrice
aferente cladirilor — indicative 17, “Normativului pentru proiectarea, executarea,
verificarea si exploatarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de explozie”, indicative
NP 099-04 si a Directivei ATEX, Normativului pentru proiectarea si executarea liniilor
electrice aeriene de joasa tensiune, indicative PE 107, Normativul pentru proiectarea si
executarea instalatiilor interioare de semnalizare a incendiilor si a sistemelor de
alarmare contra efractiei din cladiri I 18/-02, Bransamentul este la limita de proprietate,
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2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Terenul ce face obiectul P.U.Z. are o formi regulati. Acest lucru nu afecteaza in niciun fel
realizarea obiectivului propus.

2.

2.8.  Reguli cu privire Ia amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Procent minim de spatii verzi (S.V. min.) propus conform P.U.Z. : 20%:

In accepliunea prezentului P.U.Z., prin sintagma “spalii verzi” se intelege “spatiile verzi
proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privata
a persoanelor fizice sau juridice” i care nu se asimileazi prevederilor Legii nr, 24/2007
privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor sau
Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 pivind protectia mediului,

Spatiile verzi aflate in proprietatea privata a persoanclor fizice sau juridice isi pot schimba
incadrarea functionala fard intocmirea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism sau
documentatii tehnice, cu respectarea prevederilor prezentului R.L.U. (respectiv procentul
minim) §i nu vor fi inventariate sau declarate c spatii verzi in sensul Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea $i administrarca spatiilor verzi din intravilanul localititilor sau Ordonantei de
Urgenti a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului,

3. Zonificarea functionali
3.1.  Unititi si subunititi functionale

Terenul reglementat prin P.U.Z. are urmitoarea unitate (zond) functionald urbanistici
propusi:
= "M IS/ Tt- Functiune mixta - institutii $i servicii/comert si turism de tranzit™’
“PP - Subzond functionald -perdele de proteciie, alte zone verzi”

4. Prevederi Ia nivelul unititilor i subunititilor functionale
4.1. Articolul 1 - Functiune dominanti

4.2.  Articolul 2 - Utiliziiri premise

Sunt permise urmdtoarele tipuri de utiliziri, fira a fi enumerate cu titlu exhaustiv:
- functiuni comerciale, servicii §i echipamente publice cu caracter intraurban;
- constructii pentru zona de dotéri si servicii;
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4.3.

LBl
birouri aferente dotarilor si serviciilor;
statie benzindrie, motorina, G.P.L.;
constructii depozitare si distributie a gazclor naturale comprimate;
rezervoare combustibili:
spatii comerciale;
spatii verzi amentajate;
accese carosabile, pietonale, parcaje, garaje:
refele tehnico — edilitare i construclii aferente;
depozitare mic-gros;
semnale publicitare;
spalatorie auto selfservice, statie electrica de inciircare auto si unititi;
alte tipuri de utilizdri compatibile cu functiunea dominanta care respecti prevederile
Codului civil, normele privind sandtatea populatiei, normele privind securitatea la
incendiu, normele privind protectia mediului, alte normativele tehnice in vigoare
spefice obicctivului propus.

Articolul 3 - Utilizari permise cu conditii

Sunt permise urmitoarele tipuri de utiliziri cu conditii, fird a fi enumerate cu titly
exhaustiv:

4.4.

cladirile vor avea parterul orientat spre circulatiile carosabile si pietonale amenajate;
in zonele de protectie / siguranta aferente ciilor de comunicatie, retelelor tehnico-

edilitare, ape, canale si/sau altele asemenea se pot executa lucrdri de constructie
specifice, exclusiv cu avizul operatorului / administratorului obiectivului respectiv,

Articolul 4 - Utilizidri interzise

Sunt interzise urmitoarele tipuri de utiliziri, fird a fi enumerate cu titlu exhaustiv;

depozitare en-gros;

constructii provizorii de orice natura;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucrdri de terasament care pot s& provoace scurgerea excesivi a apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea naturald a apelor meteorice;
cimitire;

se interzice cu desavarsire amplasarea de funcfiuni poluante sau incompatibile cu
functiunile admise;

constructii provizorii de orice natura;
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2.95%
- construclii sau amenajiri care sa greveze asupra integrititii si functionalitafii spatiului
public sau a terenurilor invecinate, cu exceptia celor avizate / autorizate cu respectarea
legislatiei in vigoare.

4.5. Articolul 5 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Terenul reglementat prin P.U.Z. este compus din imobilul avand N.C. 88687 municipiului
Targoviste, U.T.R. nr. 20 jud. Dambovita, in suprafata totald de 3.776 mp, avind geometrie
regulata.

4.6, Articolul 6 - Parcelarea

Ulterioar aprobdrii P.U.Z, prin H.C.L. se pot realiza operatiuni cadastrale (dezmembriri sau
alipiri de loturi) cu respectarea legislatiei in vigoare. In aceasti situatie, zona de edificabil a
loturilor rezultate se va reconfigura automat prin mentinerea si aplicarea fiecarui tip de

retragere conform reglementarilor din P.U.Z., dupi caz.

4.7.  Articolul 7 - Regimul juridic

Zona reglementata S (mp) Procent (%) ]
Proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice 3.776 mp 100% |

4.8.  Articolul 8 - Circulatii si accese

Accesul la terenul reglementat prin P.U.Z. se va face direct din:
- accesul se va rcaliza pe latura de nord-vest din D.N. 72 conform avizului
administratorului drumulus ;
- strazile / aleile carosabile vor avea racorduri realizate cu raze de curburid conform
normativelor tehnice in vigoare.

Traficul rezultat in urma implementirii functiunii propuse va fi gestionat astfel incit si nu
creeze niciun fel de inconveniente sau dificultiti semnificative in ceea ce priveste fluenta
circulatiei rutiere si pietonale. Masurile de organizare si reglementare a traficului vor fi atent
concepute pentru a evita orice blocaje sau aglomeriri, asigurindu-se astfel ca traficul va
circula liber i eficient, fird perturbiri semnificative in zoni. In plus, accesul atat rutier, cat
$1 pietonal catre zona reglementati va fi facilitat printr-o intrare directad din drumul national
72 (D.N. 72), evitindu-se astfel necesitatea de a utiliza drumuri secundare sau rute mai
complicate. Aceastd organizare va contribui la mentinerea unui flux constant si neintrerupt de
vehicule si pietoni, fard a afecta negativ traficul existent pe drumul principal.
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4.9. Articolul 9 — Parcaje

- parcaje:
o se vor amenaja locuri de parcare in interiorul terenului reglementat conform
legislatiei in vigoare si necesarului real de functionare;
© nu este permisd parcarea atutoturismelor pe zona aferenti drumurilor publice.
Solutia tehnicd definitiva de racordare la drumul public se va stabili la faza documentatiei
tehnice pentru obfinerea autorizatiei de construire (D.T.A.C.).

Stationarea autovehiculelor va fi permisa exclusiv in interiorul parcelei, astfel incat sa se
prevind orice blocaje in traficul rutier pe drumurile publice adiacente. Parcirile vor fi
amenajate corespunzator, conform reglementérilor legale, in spatii bine delimitate si
semnalizate, asigurdnd condifii de sigurantd atdt pentru utilizatori, cit si pentru fluxul
vehicular. Dimensionarea cailor de circulatie din cadrul ansamblului a fost realizati astfel
incat si raspunda necesitatilor de acces si manevrabilitate, iar rezultatul este un total de 12
locuri de parcare. Aceste locuri respectia normele legale in vigoare, inclusiv cerinja de a
asigura un loc de parcare special destinat persoanclor cu dizabilitifi, conform standardelor
accesibilitatii. Parcarile vor fi structurate diferentiat in functie de zonele destinate, incluzand
atat parciiri acoperite, care vor proteja vehiculele de conditiile meteorologice, cét si parciri
neacoperite, amplasate intr-o zond optimi a stajiei de carburanti, Acestea vor fi distribuite
astfel incdt sd permita un flux eficient al autovehiculelor, minimizind timpul de asteptare si
garantand confortul utilizatorilor, in concordanti cu cerintele de siguran{i rutieri si protectia
mediului,

4.10. Articolul 10 - Aspectul exterior al clidirilor

Aspectul exterior al cladirilor va respecta urmitoarele condilii:
- cladirile se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza vecinatatile;
- seinterzice folosirea materialelor si culorilor stridente:
- raportul plin-gol va fi in concordantd cu specificul arhitectural al functiunii propuse;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural in mod similar celor principale;
- se vor utiliza materiale specifice functiunii propuse;
- este permisd amplasarea de firme luminoase ce se incadreazi in arhitectura generali a

cladirilor.

Totemul publicitar va fi amplasat intr-o zona vizibil a statiei de benzind, astfel incét si atraga
atentia utilizatorilor si si promoveze eficient produsele si serviciile oferite. Acesta va respecta
reglementérile legale in vigoare referitoare la publicitatea stradald, inclusiv dimensiunile,
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iluminarea i amplasarea, pentru a nu afecta siguranta rutierd si pentru a nu crea d:stragare a
atenfiei conducatorilor auto. Totemul va fi construit din materiale durabile si rezistente,
potrivite pentru expunerea in conditii de vreme variabile, cum ar fi ploaie sau véant putemic,
si va fi echipat cu un sistem de iluminare care si asigure vizibilitatea in timpul noptii, fird a
afecta iluminatul public sau a produce poluare luminoasa. Designul va fi modern, avand culori
si logo-un distinctive care vor r respecta identitatea vizuald a statiei de benzind, dar si estetica
zonei in care este amplasat. In functie de reglementirile locale. totemul va putea include
mesaje publicitare sau informatii utile pentru clieni, cum ar fi preturile carburantului, oferte
speciale, servicii disponibile si altele, Totodatd, totemul va fi pnzi;innat astfel incat sd nu
interfereze cu traficul vehicular sau pietonal, avind in vedere siguranta si confortul clientilor
stafiei de benzina.

4.11. Articolul 11 - Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

Distanta minimé dintre cladirile principale de pe aceeasi parceld, va fi min. 5,00 m, cu
respectarea prevederilor Codului Civil, a normelor privind sanatatea populatiei $i a normelor
privind securitatea la incendiu,

4.12, Articolul 12 - Conditii de echipare edilitari
Asigurarea accesului la retelele tehnico-edilitare:

- Energia electrici este asigura prin racord la refeaua publica existentd in zona;

- Alimentarea cu apa si canalizarea se vor asigura prin racord la retelele publice
existente in zond;

- Alimentarea cu gaze natural se va asigura prin racord la refelele publice existente in
ZONd;

- Racordarea la reteaua de telecomunicatii se va asigura prin racord la retelele publice
existente in zoni;

Instalati de incalzire si climatizare.

In spatial de vanzarc se va asigura microclimat corespunzastor (incalzire, racier) prin
echiparea cu system modular tip split reversibil. Racirea aerului se va face prin intermediul
pompei de caldura. Se va asigura ventilarea spatiilor prin intermediul elementelor mobilede
la nivelul anvelopei si care dau catre exterior. Modulele de aer conditioat sunt amplasate in
spatele cabinei statiei. Cladirea este incalzita cu ajutorul unei pompe de caldura (apa, aer),
alimentata electric, amplasata in exterior langa generator.

Instalati sanitare

In cazul spalatoriei, alimentarea cu apa se va face de la retea, asigurandu-se debitul pentru
alimentarea pompelor pentru spalarea autovehiculelor. Apele reziduale rezultate in urma
spalarii avand un continut de namol si grasimi, vor fi colectate de pe platform betonata a
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spalatoriei, printr-un canal acoperit cu gratar, realizat pe toata lungimea platformei, iar de aici
prin sifonare apele vor fi trecute in separatorul de namol (decantor), dupa care trec in
separatorul de grasimi. De aici apale conventionale curate intra din nou in procesul ethnic.

Apele pluviale de pe platform carosabila din zona pompelor de alimentare si a caminului -
guri de descarcare, suprafata care poate fi poluata prin scurgeri accidentale de produse
petroliere, este prevazut un separator de hidrocarburi, compus din compartimentul decantare
nisip - namol si compatimentul de separare hidrocarburi. Acesta se goloste periodic de catre
personal specializat

4.13. Articolul 13 - Imprejmuiri

imprejmuirile reprezinti constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), avand caracter
definitiv sau temporar, amplasate la aliniament si/sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a
o delimita de domeniul public, respectiv de proprietitile invecinate,

Imprejmuirea spre celelalte laturi va avea un aspect unitar. Materialele si culorile utilizate vor
avea un aspect cc sc integreazd in specificul arhitectural si functional al zonei; se interzice
utilizarea materialelor si a culorilor stridente.

Imprejmuirea se poate amplasa dupa cum urmeaza:
- catre limite laterale / posterioare: conform limita proprietate;
- pe limita de aliniament nu se permite imprejmuirea.

[mprejmuirile reprezintd constructiile sau amenajarile (plantafii, garduri vii etc.) avand
caracter definitiv sau temporar, amplasate la aliniament si/sau pe celelalte laturi ale parcelet,
pentru a delimita terenul / proprietatea. Impremuirile pot fi de tip constructie, gard viu sau
solutie mixta.

Imprejmuirea va fi amplasata cu respectarea prevederilor Codului Civil si a legislatiei in
vigoare. Materialele si culorile utilizate pentru realizarea imprejmuirii, atat citre aliniament,
cat i spre celelalte laturi, vor avea un aspect ce se integreazd in specificul arhitectural si
functional al zonei si al obiectivului propus. Se interzice utilizarea materialelor si a culorilor
stridente.

Imprejmuirea de tip constructie va avea o inaltime maxima de 2,00m fata de cota terenului
natural. Soclul va avea o inaltime de maxim 0,60m fata de cota terenului natural. Catre
aliniament sau alte spatii (zone) publice partea superioara a imprejmuirii (peste soclu) se poate
face cu stalpi metalici sau din beton armat s1 panouri cu un procent de transparenta de min,
50% reahizate cu elemente din lemn / metal / material compozit sau alte solutii similare. Este
mterzisa inchiderea zonei superioare cu panouri din policarbonat celular sau alte materiale
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similare. Pe laturile unde terenul se invecineaza cu proprietati private imprejmuirea se poate
face opaca total (zona dintre stalpi fiind zidita sau realizata din panouri opace din lemn / metal
/ material compozit sau alte solutii similare).

4.14. Articolul 14 - Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T. max.)

Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T. max.) existent conform P.U.G. municipiul
Targoviste aprobat prin H.C.L. nr. 9/1998 conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin H.C.L,
239/29.06.2016: nereglementat (0,00%);

Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T. max.) propus conform P.U.Z.: 60%.

4.15. Articolul 15 - Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T. max

Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T. max.) existent conform P P.U.G. municipiul
Targoviste aprobat prin H.C.L. nr. 9/1998 conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin H.C.L.
239/29.06.2016: nereglementat (0,00%);

Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T, max.) propus conform P.U.Z.: 1,00.

4.16. Articolul 16 - Regim maxim de iniltime (R.h. max.)

Regim maxim de inaltime (R.h. max.) existent conform P.U.G. municipiul Targoviste aprobat
prin H.C.L. nr. 9/1998 conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin H.C.L, 239/29.06.2016:
nereglementat;

Regim maxim de indltime (R.h. max.) propus conform P.U.Z.: (S/DS+)+P+2E sau similar cu
respectarca H max.

4.17. Articolul 17 - indltimea maximi a clidirilor (H. max.)

Indltime maxima (H. max.) fati de cota parterului (nivelul inferior integral suprateran)
existentd conform P.U.G. municipiul Targoviste aprobat prin H.C.L. nr. 9/1998 conform
O.U.G. nr. 51/21,06.2018 prin H.C.L. 239/29.06.2016: nereglementat;

[naltime maxima (H. max} fata de cota parterului (nivelul inferior integral suprateran)
propuséd conform P.U.Z.: 12,00 m (sunt permise inaltimi mai mari de 12,00 m pentru diverse
echipamente, ansmnhluﬁ specitic obiectivului de investitie, stalpi de racord la refelele
electrice, etc.).

4.18. Articolul 18 - Procent minim spatii verzi (S.V. min.)

Procent minim de spatii verzi (S.V. min.} propus conform P.U.Z. : 20%:

in acceptiunea prezentului P.U.Z., prin sintagma “spatii verzi” se inlelege “spatiile verzi
proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privati
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a persoanelor fizice sau juridice” i care nu se asimileazéi prevederilor Legii nr. 24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor sau
Ordonantei de Urgen(a a Guvernului nr. 195/2005 pivind protectia mediului.

Spatiile verzi aflate in proprietatca privata a persoanelor fizice sau juridice isi pot schintba
incadrarea functionald fird intocmirea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism sau
documentatii tehnice, cu respectarea prevederilor prezentului R.L.U. (respectiv procentul
minim) §i nu vor fi inventariate sau declarate c spatii verzi in sensul Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea $i administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor sau Ordonantei de
Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului.

4.19. Articolul 19 - Amplasarea fati de aliniament, fati de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor

Retrageri minime zona edificabil:
- Retragere fafa de aliniament — (D.N. 72)= 22,00 m din ax.
- retragere fatd de limitele laterale = 3,00 m fald de limita de proprietate a terenului:
- Retragere fata de limita posterioara (C.F.R.) = 20,00 m din ax..
- 8¢ vor respecta retragerile / zonele de protectie §i siguranfii aferente drumurilor,

refelelor de utilitdfi, ape sau canale, normele privind siindtatea populatiei, normele
privind securitatea la incendiu, prevederile Codului Civil, normativele tehnice in
vigoare $i prevederile avizelor institutiilor abilitate;

in zonele de protectie / siguran{a aferente cailor de comunicatie, retelelor de utilitati,
ape, canale, altele asemenea se pot executa lucrari de constructie specific, exclusive cu
avizul operatorului / administratorului obiectivului respectiv;

- insituatia unor operatiuni cadastrale (dezmembriri sau alipiri de loturi care nu necesiti
documentatie de urbanism conform legislatiei in vigoare) ulterioare aprobrii
P.U.Z.prin H.C.L., zona de edificabil a loturilor rezultate se va reconfigura automat
prin mentinerea si aplicarea fiecdrui tip de retragere conform reglementarilor din
Pz

- in afara zonei de edificabil (destinata realizérii cladirilor) in interiorul proprietifii se
pot realiza, dacd este cazul, constructii de tip imprejmuire, alei pietonale / carosabile,
constructii subterane edilitare, parciri, amplasare cabina poarta, amplasare mobilier
urban etc., cu respectarea legislatiei 5i a normativelor in vigoare;

- s¢ recomanda incadrarea in specificul arhitecturii locale (material, gama cromatic,
raport plin / gol, volumetrie etc) conform Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural, pentru localititile din zona Campia Roména, sectorul
Arges — Mostistea, elaborate de Ordinul Arhitectilor din Roméinia (O.A.R.).
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5. Prevederi la nivelul unitiitilor si subunitiitilor functionale
5.1. Articolul 1 - Functiune dominanti

5.2, Articolul 2 - Utiliziiri premise

Sunt permise urmétoarele tipuri de utilizéiri, fird a fi enumerate cu titlu exhaustiv:
— amplasarea exclusiva a constructiilor si instalatiilor feroviare.

Insd in conformitate cu Ordonanta de Urgenid a Guvernului Romaniei nr. 83/2016. care
modificd $i completeaza Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 12/1998 privind
transportul pe ciile ferate roméne si reorganizarea SNCFR, aprobata prin Legea nr. 89/1999,
se stabilegte cd in limita de 20 de metri de o parte §i de alta fatd de axul liniei feroviare publice
este constituitd o zond de siguran{a si protectie a infrastructurii feroviare. Aceastd zoni are
scopul de a proteja infrastructura feroviara si de a preveni accidentele sau deteriorarea
acesteia.

Astfel in cazul terenurilor aflate in proprietate privatd, care se afla in aceastd zoni, este
permisd amplasarea exclusivi a constructitlor si instalatiilor feroviare. Conform
reglementdrilor, in aceastd zona de sigurantd, care se intinde pe 20 de metri de fiecare parte a
cdil ferate, se pot amplasa doar instalatii feroviare. Astfel, orice alte tipuri de constructii sau
instalaii care nu sunt feroviare nu sunt permise in aceasti zon de protectie.

5.3.  Articolul 3 - Utiliziri permise cu conditii
Nu este cazul.

54. Articolul 4 - Udliziri interzise

Sunt interzise urmatoarele tipuri de utiliziri, fird a fi enumerate cu titlu exhaustiv:
— alte functiuni care nu sunt constructii si instalatii feroviare.

5.5.  Articolul 5 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Terenul reglementat prin P.U.Z. este compus din imobilul avind N.C. 88687 municipiului
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Targoviste, U.T.R. nr. 20 jud. Dambovita, in suprafata totala de 3.776 mp, avind geometrie
regulata.

5.6. Articolul 6 — Parcelarea

Ulterioar aprobarii P.U.Z. prin H.C.L. se pot realiza operatiuni cadastrale (dezmembriri sau
alipiri de loturi) cu respectarea legislatiei in vigoare. In aceasta situatie, zona de edificabil a
loturilor rezultate sc va reconfigura automat prin menfinerea si aplicarea fiecarui tip de
retragere conform reglementirilor din P.U.Z., dupi caz.

5.7. Articolul 7 - Regimul juridic

Zona reglementatda S (mp) | Procent (%) |
Proprietatea privatd a persoanelor fizice sau juridice 3.776 mp 100 %

5.8. Articolul 8 - Circulatii si accese

Accesul la terenul reglementat prin P.U.Z. se va face direct din;
- accesul se va realiza pe latura de nord-vest din D.N. 72 conform avizului
administratorului drumului ;
- strizile / aleile carosabile vor avea racorduri realizate cu raze de curburd conform
normativelor tehnice in vigoare.

53.9. Articolul 9 — Parcaje

Pentru functiunea prezenta nu sunt necesare locuri de parcare.

3.10. Articolul 10 - Aspectul exterior al clidirilor

Aspectul exterior al cladirilor va respecta urmétoarele conditii:
- cladirile se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza vecinatitile;
- se interzice folosirea materialelor si culorilor stridente;
- raportul plin-gol va fi in concordanti cu specificul arhitectural al functiunii propuse;
- faladele posterioare §i laterale vor fi tratate arhitectural in mod similar celor principale;
- se vor utiliza materiale specifice functiunii propuse;
- este permisd amplasarea de firme luminoase ce se incadreaza in arhitectura generala a

cladirilor.

5.11. Articolul 11 - Amplasarea clidirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre cladirile principale de pe aceeasi parceld, va fi min, 5,00 m, cu
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respectarea prevederilor Codului Civil, a normelor privind sindtatea populatiei si a normelor
privind securitatea la incendiu.

5.12. Articolul 12 - Conditii de echipare edilitari

Asigurarea accesului la retelele tehnico-edilitare:

- Energia electrici este asigura prin racord la refeaua publici existentd in zoni;

- Alimentarea cu apd si canalizarea se vor asigura prin racord la retelele publice
existente in zoni;

- Alimentarea cu gaze natural se va asigura prin racord la refelele publice existente in
zond;

- Racordarea la reteaua de telecomunicatii se va asigura prin racord la retelele publice
existente in zonii;

Instalati de incalzire si climatizare.

In spatial de vanzare se va asigura microclimat corespunzastor (incalzire, racier) prin
echiparea cu system modular tip split reversibil. Racirea aerului se va face prin intermediul
pompei de caldura. Se va asigura ventilarea spatiilor prin intermediul elementelor mobilede
la nivelul anvelopei si care dau catre exterior. Modulele de aer conditioat sunt amplasate in
spatele cabinei statiei, Cladirea este incalzita cu ajutorul unei pompe de caldura (apa, aer),
alimentata electric, amplasata in exterior langa generator.

Instalati sanitare

In cazul spalatoriei. alimentarea cu apa se va face de la retea, asigurandu-se debitul pentru
alimentarea pompelor pentru spalarea autovehiculelor. Apele reziduale rezultate in urma
spalarii avand un continut de namol si grasimi, vor fi colectate de pe platform betonata a
spalatoriei, printr-un canal acoperit cu gratar, realizat pe toata lungimea platformei, iar de aici
prin sifonare apele vor fi trecute in separatorul de namol (decantor), dupa care trec in
separatorul de grasimi. De aici apale conventionale curate intra din nou in procesul ethnic.
Apele pluviale de pe platform carosabila din zona pompelor de alimentare si a caminului -
guri de descarcare, suprafata care poate fi poluata prin scurgeri accidentale de produse
petrolicre, este prevazut un separator de hidrocarburi, compus din compartimentul decantare
nisip - namol si compatimentul de separare hidrocarburi. Acesta se goloste periodic de catre
personal specializat

5.13. Articolul 13 - imprejmuiri

Imprejmuirile reprezintd constructiile sau amenajarile (plantafii, garduri vii), avdnd caracter
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definitiv sau temporar, amplasate la aliniament si/sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a
o delimita de domeniul publie, respectiv de proprietitile invecinate.

imprejmuirea spre celelalte laturi va avea un aspect unitar. Materialele si culorile utilizate vor
avea un aspect ce se integreaza in specificul arhitectural si functional al zonei: se interzice
utilizarea materialelor si a culorilor stridente.

imprejmuirea se poate amplasa dupd cum urmeaza:
- cétre limite laterale / posterioare: conform limita proprietate;
- pe limita de aliniament nu se permite imprejmuirea.

Imprejmuirile reprezinti constructiile sau amenajirile (plantatii, garduri vii etc.) avind
caracter definitiv sau temporar, amplasate la aliniament si/sau pe celelalte laturi ale parcelei,
pentru a delimita terenul / proprietatea. Impremuirile pot fi de tip constructie, gard viu sau
solutie mixta.

Imprejmuirea va i amplasata cu respectarea prevederilor Codului Civil si a legislatiei in
vigoare. Materialele i culorile utilizate pentru realizarea imprejmuirii, atit citre aliniament,
cit i spre celelalte laturi, vor avea un aspect ce se integreazi in specificul arhitectural si
functional al zonei si al obiectivului propus. Se interzice utilizarea materialelor si a culorilor
stridente.

Imprejmuirea de tip constructie va avea o inaltime maxima de 2.00m fata de cota terenului
natural. Soclul va avea o inaltime de maxim (0,60m fata de cota terenului natural, Catre
aliniament sau alte spatii (zone) publice partea superioara a imprejmuirii (peste soclu) se poate
face cu stalpi metalici sau din beton armat si panouri cu un procent de transparenta de min,
50% realizate cu elemente din lemn / metal / material compozit sau alte solutii similare. Este
interzisa inchiderea zonei superioare cu panouri din policarbonat celular sau alte materiale
similare. Pe laturile unde terenul se invecineaza cu proprietati private imprejmuirea se poate
face opaca total (zona dintre stalpi fiind zidita sau realizata din panouri opace din lemn / metal
/ material compozit sau alte solutii similare).

5.14. Articolul 14 - Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T. max.)

Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T. max.) existent conform P.U.G. municipiul
Targoviste aprobat prin H.C.L.. nr. 9/1998 conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin H.C.L,
239/29.06.2016: nereglementat (0,00%);

Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T. max.) propus conform P.U.Z.: 0%.

5.15. Articolul 15 - Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T. max

Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T. max.) existent conform P P.U.G. municipiul
Targoviste aprobat prin H.C.L. nr. 9/1998 conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin H.C.L.
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239/29.06.2016: nereglementat (0,00%);
Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T. max.) propus conform P.U.Z.: 0,00,

5.16. Articolul 16 - Regim maxim de indltime (R.h. max.)

Regim maxim de iniil{ime (R.h. max.) existent conform P.U.G. municipiul Targoviste aprobat
prin H.C.L. nr. 9/1998 conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin H.C.L.. 239/29.06.2016:
nereglementat;

Regim maxim de iniltime (R.h. max.) propus conform P.U.Z.: -

5.17. Articolul 17 - Iniltimea maximi a clidirilor (H. max.)

Inalfime maximi (H. max.) fata de cota parterului (nivelul inferior integral suprateran)
existentd conform P.U.G. municipiul Targoviste aprobat prin H.C.L. nr. 9/1998 conform
0.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin H.C.L. 239/29.06.2016: nereglementat;

[nallime maxima (H. max.) fatdi de cota parterului (nivelul inferior integral suprateran)
propusd conform P.U.Z.: -

5.18. Articolul 18 - Procent minim spatii verzi (S.V. min.)

Procent minim de spatii verzi (S.V. min.) propus conform P.U.Z. : -

In accepliunea prezentului P.U.Z., prin sintagma “spalii verzi” se intelege “spatiile verzi
proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privata
a persoanelor fizice sau juridice™ si care nu sc asimileazd prevederilor Legii nr. 24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor sau
Ordonaniei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 pivind protectia mediului.

Spatiile verzi aflate in proprietatea privatd a persoanelor fizice sau juridice isi pot schimba
incadrarea funcfionald fird intocmirea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism sau
documentatii tehnice, cu respectarea prevederilor prezentului R.L.U. (respectiv procentul
minim) i nu vor fi inventariate sau declarate ci spatii verzi in sensul Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor sau Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr, 195/2005 privind protectia mediului.

5.19. Articolul 19 - Amplasarea fati de aliniament, fati de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor

Retrageri minime zona edificabil;
- Retragere fata de aliniament — (D.N. 72)= 22,00 m din ax.
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- retragere fafa de limitele laterale = 3,00 m fata de limita de proprietate a teremuui;?
- Retragere fati de limita posterioard (C.F.R.) = 20,00 m din ax..
- se vor respecta retragerile / zonele de protecfie si siguranji aferente drumurilor,

retelelor de utilitafi, ape sau canale, normele privind sinitatea populafiei, normele
privind securitatea la incendiu, prevederile Codului Civil, normativele tehnice in
vigoare si prevederile avizelor institutiilor abilitate;

- in zonele de protectie / sigurantd aferente ciilor de comunicatie, retelelor de utilititi,
ape, canale, altele asemenea se pot executa lucriiri de constructie specific, exclusive cu
avizul operatorului / administratorului obiectivului respectiv,

- insituafia unor operatiuni cadastrale (dezmembriri sau alipiri de loturi care nu necesiti
documentatie de urbanism conform legislafiei in vigoare) ulterioare aprobirii
P.U.Z.prin H.C.L., zona de edificabil a loturilor rezultate se va reconfigura automat
prin mentinerea si aplicarea fiecarui tip de retragere conform reglementarilor din
PU.Z.;

- in afara zonei de edificabil (destinatii realizirii clidirilor) in interiorul proprietitii se
pot realiza, dacd este cazul, construciii de tip imprejmuire, alei pietonale / carosabile,
construcfii subterane edilitare, parcidri, amplasare cabinid poartd, amplasare mobilier
urban etc., cu respectarea legislatiei §i a normativelor in vigoare;
se recomandd incadrarea in specificul arhitecturii locale (material, gama cromaticd,
raport plin / gol, volumetrie etc) conform Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural, pentru localitatile din zona Campia Roména, sectorul
Arges — Mostistea, elaborate de Ordinul Arhitectilor din Roménia (O.A.R.).

6. Unititi teritoriale de referinti (U.T.R.)

Terenul reglementat prin P.U.Z. nu va constitui unitate teritoriald de referinld distincta
aferentd P.U.G. Municipiul Targoviste.

7. Definirea unor termini

Aliniamentul reprezintd limita dintre proprietatea privatd si domeniul public. (conform
Reglementare Tehnica GM-007-2000 - Ghid privind elaboarea si aprobarea Regulamentului
Local de Urbanism, Art. 23).

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezinti raportul dintre suprafata construita
desfasurati (suprafata desfisurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea
teritoriald de referinfa. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfisurate: suprafata
subsolurilor cu indl{imea liberd de pand la 1.80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
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suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal / carosabil din
incintd, scirile exterioare, trotuarele de protectie. (conform Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, Anexa 2)

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) reprezintd raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a clidirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor supericare) i suprafata
parcelei. Suprafata construita este suprafata construiti la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scirilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a céror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat $i a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construiti. (conform Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Anexa 2).

Unitatea teritoriald de referinta (U.T.R.) reprezintii o subdiviziune urbanisticii a teritoriului
unitdtii - administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizati prin
omogenitate functionald si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avind
ca scop reglementarea urbanistici omogena. U.T.R. se delimiteaza, dupi caz, in functie de
relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitard intr-o anumitd perioada,
sistem parcelar §i mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si
constructiilor, regim juridic al imobilelor similar. (conform Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, Anexa 2),

Elaborator, Aprob,
S.C. EXCLUSIVCAD S.R.L. S.C. FLAGAS S.R.L.
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